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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1.

1. Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,STER"
w Szczecinie.

2. Spoétdzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczoneg
liczby osob, o zmiennym skiadzie oscbowym | zmiennym funduszu
udziatowym, ktdre w interesie swoich czlonkow prowadzi wspding
dziatalnosé gospodarcza,

§2.
1. Siedziba Spdidzielni - Szczecin, ul. Szafera 186.

2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.
Spotdzielnia moze zrzeszaé sie w zwiazkach spéldzielczych i organizacjach
gospodarczych, tworzyt lub przystepowad do tych organizacji dla realizacji
celow statutowych.

1.2. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§ 4.
Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdw oraz ich rodzin przez destarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu,

§5.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoidzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na whasny rachunek,
Z) zagospodarowanie | sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) sprzedaz i kupno nieruchomosci na wiasny rachunek,
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4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek, Jf'[‘;r RUM w SZC2: ECINIR
5) zarzadzanie nieruchomoéciami mieszkalnymi, = Soieann PADOWERD

s I Rrolowed Korony ":.-,..r_.:
6) zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi, 70-4B5 Szczec

7} dzialalnost domdw kultury | odrodkdw kultury,
8) pozostata dzialalnost¢ zwigzana ze sportem.

. W ramach przedmiotu swojej dziatalnosci Spotdzielnia:

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych,

2} buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wilasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych,
garazy a takze ulamkowego udziatu we wspdhwlasnodci w garaZzach
wielostanowiskowych,

3) buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wilasnosci tych domadw,

4) udziela pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkdw mieszkalnych
lub domow jednorodzinnych,

5) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

8) nabywa i sprzedaje grunty | inne nieruchomasei,

7) wynajmuje czionkom i innym osobom grunty i inne nieruchomo&ci
stanowiace jej wlasnosé lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

8) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosc Spotdzielni,

&) zarzadza nieruchomosciami stanowiacymi  whasnosé  czionkow
Spoldzielni,

10)zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia
czlonkdw na podstawie umowy zawarte] 2z @ wiascicielem
(wspdhwtascicielem) te) nieruchomosci,

11)prowadzi dzialalnos¢ spoleczna, oSwiatowa, kulturalna | sportowo-
rekreacyjna.
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§ 6. l. Krd , I:HI -.~. 11
1. Spdidzielnia moze prowadzié réwniez inna dzialalnosé gospodarczy, jezeli
dziatalnos< ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa
w§ 4, aw szczegblnosci:
1) dziatalnos¢ budowiana i remontowa na potrzeby wiasne i 0sob trzecich,
2) ushugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego, na
potrzeby wtasne i osob trzecich,
3) dziatalnos¢ gospodarcza majacg na celu pozyskiwanie Srodkow
finansowych na nabycie terenow na wiasnosc,
4) dzialalnost w zakresie uzyskiwania odsetek od srodkéw na rachunkach
bankowych i lokat terminowych.

2. Spotdzielnia moze tworzyc lub przystepowac do innych organizacii
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizac)i gospodarczych oraz wystapieniu z nich
jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie
zbycia czesci udziatow (akgji) tych organizacji.

§7.
1. Spofdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych | garazy.

2. Dopuszcza sig mozliwosc sprzedazy lokali osobom nie bedacym czlonkami
Spotdzielni,

3. Organem uprawnionym do okreslenia knyteridw  organizacyjnych
i finansowych podjecia dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 11 2 jest Walne

Zgromadzenie.
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2. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA | OBOWIAZKI «

21. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§ 8.

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnoscl  prawnych lub miala ograniczona zdolnesc do czynnosc
prawnych:

a) ktorej przysiuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktorej przysiuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dale] .ekspektatywa wlasnosci”,

2. Czionkami Spodldzielni sa oboje maltzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdinie albo jekeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy
o ustanowienie spobdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa

odrebnej wiasnosci lokalu,

3. Cztonkiem Spoldzielni jest oscba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspekiatywa wiasnosci. Osobie te] nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta
prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

5. Czlonkiem Spoldzielni moze byé najemeca spoéldzielczego lokalu
mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez spitdzielnie mieszkaniows byt
mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowe] osoby prawneg|
lub panstwowe] jednostki organizacyjne|, jezeli najemca byt uprawniony do
korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia. Najemca lokalu
zaktadowego jest réwniez osoba bliska, zgodnie z art.2 ust. 5 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych zwanej dalej réwniez
Jsm” fj. zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
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przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, Hﬁra'-ph;ﬁggjﬁzijh_tycmm
we wspalnym poiyciu,

. Wihascicielowi lokalu lub najemcy, o ktorym mowa w ust, 5, ktory nie jest
czionkiem Spoldzielni, przysluguje roszczenie o przyjgcie w poczet czionkow
Spofdzielni.

Joefeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob.
czlonkiem Spddzielni moke byé tylko jedna z nich, chyba 2e przystuguje ono
wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie Kilkku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uphywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie
diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spdldzielnia. Do czasu
rozetrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spéldzielnig,
osoby, ktérym przysluguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebne] wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga
wyznaczyt sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spoldzielni.

§9.

. Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o kltorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 fub
3 usm, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowoSci zawarcia umowy o
ustanowienie  spoldzielczego  lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w  postgpowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spoéldzielnig, o ktorych



mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.
2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego zglosita wigce| niz jedna osoba.

. Zarzad po powzieciu informacji o okolicznosciach, o ktorych mowa w ust. 1
podejmuje uchwale w sprawie stwierdzenia powstania czlonkostwa, ktdra

stanowi podstawe wpisu do rejestru czlonkow.

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz
migjsca zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkdw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych
udziatdbw, wysokosé wniesionych whkiaddw  mieszkaniowych  lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dale przyjecia w poczet
czlonkow oraz date ustania czlonkostwa.

. Czlonek Spéidzielni, jegeo matzonek i wierzyciel czionka lub Spdotdzielni ma
prawo przegladac rejestr czlonkow.

2.2.  TRYB | ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW
SPOLDZIELNI

§10.

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni wiasciciela lokalu lub
najemcy, o ktérych mowa w § 8 ust. 6 jest zioZzenie deklaracji, ktéra pod
rygorem niewaznosci powinna byé zlozona w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spéldzielni deklaracja powinna zawierac jego imig
i nazwisko, miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawng
- jej nazwe i siedzibe, REGON, numer rejestru, w ktdérym osoba prawna jest
zarejestrowana - oraz dane dotyczace prawa do lokalu przyslugujacego

osobie sktadajace] deklaracje.



2. W formie pisemnej deklaruje sie takze wszelkie zmiany da'rn_.r&-h zawarm:h
w deklaracji.

3. Czlonkostwo osoby, o ktére] mowa w ust. 1 powstaje z chwilg podjecia
uchwaty Zarzadu o jej przyjeciu w poczet czlonkow.

4. Uchwala w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw powinna by¢ podjgta
w ciagu miesiaca od dnia ziofenia deklaracji. O uchwale | o przyjeciu
w poczet czlonkdw oraz o uchwale odmawiajgce| przyjecia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub
przez poczte listem poleconym w ciggu dwéch tygodni od dnia jej powzigcia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwolania do Rady Nadzorcze).

5. Od uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet czlonkdw, zainteresowanemu
przystuguje prawo odwolania sie do Rady Nadzorcze] w terminie 30-tu dni
od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.

6. Odwolanie powinno byt rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpoznie] w
ciagu trzech miesiecy od dnia wniesienia. O decyzji Rady Madzorcze
zainteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie bezposrednio za
pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w ciggu 14-tu dni od daty
podjecia uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§11.
Uchylony

§12.
Uchylony

2.3. PRAWA | OBOWIAZKI CZELONKOW.

§13.
1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spoldzielni sa dla

wszystkich czionkow rowne.



2. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje: p
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoldzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w Zyciu Spotdzielni i zglaszania
wnioskow w sprawach zwigzanych z dzialalnoScia,

3) prawo do ofrzymania w sposdb wskazany w statucie informac)i
o czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania, w trybie okreslonym w statucie, zwotania Walnego
Zgromadzenia,

5) prawo i#adania w trybie okreSlonym w statucie zamieszczenia
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

6) prawo do otrzymania, w sposdb wskazany w ustawie i statucie,
informacji o migjscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktdre bedg przedmiotem cbrad Walnego Zgromadzenia oraz
informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

7) prawo  zgtaszania projektow uchwat Walnego Zgromadzenia
w trybie okreslonym w ustawie | w statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego
Zgromadzenia w trybie okreglonym w ustawie | w statucie,

9) prawo otrzymania odpisu statutu i odpisu wydanych na jego podstawie
regulamindw, prawo do otrzymania kopii uchwat i protokotow obrad
organdw Spoldzielni, a takze kopii protokotow z lustracii, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faklur | umow zawieranych przez
Spokdzielnie z osobami trzecimi,

10)prawo zaskarzania uchwat sprzecznych z postanowieniami statutu badz

dobrymi obyczajami lub godzacymi w interesy Spéldzielni albo majacych
na celu pokrzywdzenie czlonka,

11) prawo przegladania rejestru czlonkow,
12)prawo do przegladania sprawozdan rocznych oraz protokotow lustracj,

13)prawo odwolywania sie w postepowaniu  wewngtrzspotdzielczym
od uchwat podjetych przez organy Spétdzielni

14)prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi
z wszystkich wspblnych pomieszczen, urzadzen, ustug | Swiadczen
Spotdzielni,



15)prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie
okreslonym statutem Spétdzieln,

16)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym statutem Spotdzieln,

17)prawo Zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystuguje  spdldzielcze lokatorskie prawo do  lokalu
mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystuguje spotdzielcze wilasnoSciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

c) przeniesienia ulamkowego udzialu we wspohwtasnosci garazu
wielostanowiskowego.

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat zwigzanych
z eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci w  czesciach
przypadajacych na ich Iokale, eksploatacie [ utrzymaniem
nieruchomoéci stanowiacych mienie Spoldzielni,

19) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi
spoldzielcze prawo do lokalu,

20) korzystanie z innych praw ckreslonych w statucie,

3. Uprawnienia przewidziane w ust. 2 pkt 9 nie obejmujg tresci protokolow
obrad organdw Spoldzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy
o ochronie danych osobowych albo tajemnice handlowa.

4. Spoldzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umow zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jesh istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni | przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng
szkode, Odmowa powinna byé wyrazona na pismie.

Cztonek, ktoremu odmdwiono wgladu do umow zawieranych przez
Spoldzielnie z osobami trzecimi, moZe zlozyé wniosek do sadu rejestrowego
o zobowigzanie Spoldzielni do wdostepniania tych umow. Wniosek nalezy
zlozyé w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej

odmaowy.
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5. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktdrych mowa
w ust. 2, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, kiérych kopig
chee otrzymaé. Zarzad wyznacza termin wydania tych dokumentow nie
diuzszy jednak niz siedem dni.

7. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 9 ponosi
czionek wystepujacy o te odpisy. Koszty te ckredla Zarzad Spoldzielni,
Odpis statutu | requlaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje
bezplatnie.

§ 14.
1. Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzegad postanowief statutu, regulaminéw i innych uchwal organow
Spotdzielni,

2) uchylony,

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba 2e ubiega sig
o czionkostwo jako wspdtmatzonek czlonka,

4) uiszczaé terminowo optaty zwiazane z. eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacia
i utrzymaniem nieruchomoéei stanowigcych mienie Spokdzielni.

5 uchylony,

6) zawiadamiaé Spobdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej,

7) korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnie,

8) zawiadamiac Spdtdzielnie o liczbie oséb zamieszkalych w lokalu,

9) uzyskaé zgode Spéldzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

11) dbaé o dobro | rozwdj Spoldzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni
i 0 jej zabezpieczenie,

12) niezwhocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode

"



lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

13) udostepnié¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie
uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

14) udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

15) wykonywac inne obowigzki okrelone w statucie.

2. W razie awarii wywolujgcej szkode Iub zagraZajacej bezposrednio
powstaniem szkody, osoba korzystajaca z Iokalu jest obowigzana
niezwlocznie udostepnié lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest
nieocbecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spoldzielnia ma prawo wejsc
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarne] — takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spoidzielnia jest obowiazana zabezpieczyt lokal i znajdujgce
sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza
sie protokod,

4. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu
powinna takze udostepnié Spétdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraZznego przegladu stanu wyposaienia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obciazajacych czlonka
spaidzielni albo wiasciciela lokalu nie bedacego czionkiem Spofdzielni.

c) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzgdzen.

5. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciaZzajgcege spoidzielnig,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spdtdzielnia moze zadac od
osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu
koniecznych robdt po wezedniejszym uzgodnieniu terminu.
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2.4, USTANIE CZLONKOSTWA

§15.
Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia czlonka bedacego wiascicielemn lokalu lub najemea lokalu,
o ktorym mowa w § 8 ust.B,

2) skreslenia z rejestru w Zwiazku ze $miercig czionka, a w odniesieniu do
osoby prawnej wobec jej ustania,

3) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) zbycia spoldzielczego wlasnosSciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie,

5) zbycia prawa cdrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
6) zbycia ekspektabywy wlasnosci lub udziaty w tym prawie,

7) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

8) rozwiazania umowy o budowe lokalu.

§ 16.
1. Wiasciciel lokalu lub najemca lokalu moze wystapié ze Spoldzielni
w dowolnym czasie za wypowiedzeniem ztoronym Zarzadowi, ktdre pod
rygorem niewaznosci powinno byé dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego
dnia miesiaca kalendarzowego nastepujacego po dniu  zgloszenia
wyslapienia. Na wniosek czionka okres wypowiedzenia moze byé za zgoda
Farzadu skrdcony.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza sie nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.

§17.
1. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli
lokali uchwaty, na podstawie art. 24' usm, Ze w zakresie ich praw



i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wihasnosci
lokali zwanej dalej rowniez ,uwl". Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg
podjecia uchwaty.

2 Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnoéci
ostatniego lokalu, jezeli w ciggu trzech miesigcy od wyodrebnienia
ostatniego lokalu nie zostanie podjgta uchwata przez wigkszosc wiascicieli
lokali, ze w zakresie ich praw i cbowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspding stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastgpnego dnia po uplywie trzech
miesiecy.

§18.
Uchylony

§19.
Uchylony

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 20.

1. Od uchwal w sprawach miedzy czlonkiem Spdldzielni a Spoidzielnia,
czionek  Spoldzielni  moze  odwolat  sig  w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym. Odwolanie przystuguje tylke do jednego organu
bezposrednio wyzszego.

2 Whnioski i pisma czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi

inaczej, powinny byé rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesiaca, a jezeli
sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich zloZenia.
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O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego

czlonka na pismie.

3. Decyzja odmowna powinna zawierad uzasadnienie wraz z pouczeniem
o prawie odwolania sie w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia

i o skutkach niezachowania tego terminu.

4. QOdwolanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdinie)
w ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady
Nadzorczej, wraz z jej uzasadnieniem, Spoldzielnia zobowiazana jest
doreczyé czionkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwala Rady
Nadzorcze] podjeta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspdidzielczym ostateczna.

5. Uchylony
6. Uchylony
7. Uchylony.

§ 21.
1. Uchwaly organtw Spoldzielni, kidrych doreczenie przewiduje statut,
powinny byé doreczone czionkom pisemnie listami poleconymi lub za

pokwitowaniem.

2. Spoldzielnia dorecza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany.
Czlonek obowiazany jest zawiadomié Spoldziginie o kazde] zmianie swego
adresu. Pisma zwrocone na skutek nie podjecia listu w terminie lub nie
zgloszenia przez czionka zmiany adresu uwaZa sig za dorgczone
prawidlowo.

4. WPISOWE | UDZIALY

§ 22.
1 -6 uchylony,
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Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 23.

. W razie ustania czlonkostwa Spéldzielnia zwraca udzialy bylemu czbonkowi

Spoldzielni lub osobie przez niego wskazane).

Rozliczenie z bylym czionkiem Spébdzieini lub osobami uprawnionymi
z tytutu udzialow dokonywane jest na dzien ustania czlonkostwa.

Zwrot kwot wplaconych na udzialy nastepuje na zadanie czlonka Spétdzielni
lub psdb uprawnionych, jednakie nie wozesdniej niz po uplywie 14 dni od

daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustalo
czionkostwo | pod warunkiem, Zze udzialy te nie zostaly przeznaczone na

pokrycie strat w Spotdzielni.

5 TYTULY PRAWNE DO LOKALL

§ 24.

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw Spofdzielni, Spofdzielnia

moze:

1)

2}

3)

5.1.

ustanawiat na rzecz czlonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnosc lub wspohwlasnosc
Spotdzielni,

ustanawiat prawo odrebne] wiasnoéci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego
udzialu we wspdhwiasnodci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspdtwtasnosc Spoldzielni,

wynajmowaé cztonkom lub innym oscbom lokale mieszkalne i uzytkowe,
w tym prawo do garaiu lub miejsca postojowego w garaZach
wiglostanowiskowych.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.
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§ 25.
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy miedzy czlonkiem a Spdidzielnia. Umowa powinna byc
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

2 Przez umowe o spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje sie oddad czlonkowi lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowiazuje sig wniesc
wkiad mieszkaniowy oraz uiszczad oplaty okreslone w ustawie i statucie
Spétdzielni,

Ponadto umowa powinna w szczegolnosci zawierac:

1) eznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnieg,
2] wskazanie os6b, ktdre sa uprawnione do korzystania
z przyznanego czionkowi Spotdzielni lokalu.

§ 26.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc
ustanowione w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub  wspohwiasnosc
Spotdzielini.

2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege moze nalezec do
jednej osoby albo do matzonkow.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

4. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnege
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

§ 27.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego
lokalu lub czeéci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba
ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badZz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysckosc oplat na rzecz
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Spoidzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
Spoldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 28.

Z osoba ubiegajaca sie o spoldzielcze lokatorskie prawo do  lokalu

mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka,

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowiazywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spétdzielcze lokatorskie

prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1}

2}

3

4)

3)

g)

7l
B)

oéwiadczenie Spdoldzielni o rodzaju posiadanego tytulu prawnego do

gruntu,

okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry czionek sig ubiega, w tym jego
rodzaj, potozenie i powierzchnie,

wskazanie osdb, ktore beda uprawnione do korzystania z lokalu,

zobowiazanie czionka do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajace] na jego lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowaago,

okreslenie  zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktdre bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztdw budowy lokalu,

okreslenie wstepne)] wysokosci wkladu mieszkaniowego, terminu jego
wptaly badz harmonogramu wnoszenia rat,
okreslenie zasad ustalania wysokodci kosztow budowy,

okreglenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci,

w jakich moze nastapi¢ przesuniecie terminu ukoriczenia budowy,
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g) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji | ustalenia wysokodci wkiadu
mieszkaniowego.

§ 29,
. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spoidzielni lub Spdtdzielnig.

. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy czionek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat terminéw wynikajacych z umowy okreslonych w § 28 pkt. 4
i 6.

. Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesiace naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inacze).

§ 30.

. W przypadku émierci osoby, o ktorej mowa w § 28, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy © ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktare mialy wspéinie z osoba, o kidrej
mowa w § 28, zamieszkaé w tym lokalu, przyslugujg roszczenia

0 Zawarcie um zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
oWy We

. Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1, konieczne jest zloZenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzieiczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosc
okolicznosé czy osoba uprawniona na podstawie ust 1 zamieszkiwata z
bytym cztonkiemn. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spéidzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoidzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, oscby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spéldziginie. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidamie za optaty, o ktdrych mowa w
art. 4 ust. 1 usm.
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3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, staje sig strong umowy o budowe lokalu
wiazacej osobe, o ktorej mowa w § 28..

4. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie
umowy © budowe lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystugujg
roszczenia o przyjecie do Spoldzielni | zawarcie umowy.

§ 31.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
Zrzeczenia sig tego prawa.

§ 32

1. W przypadku zalegtoéci z zaptata oplat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1, za
okres co najmnigj 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajace] z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby cZyniacego
korzystanie z innych lokali |ub nieruchomosci wspolne] uciaZliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zadat orzeczenia przez sad
o wygasénigciu spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawa Zadania orzeczenia © wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat,
o ktorych mowa w art, 4 usm, nie moZna orzec 0 wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdiniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancyl, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sgdem drugiej instancji czlonek Spoldzielni uisci wszystkie
zalegle optaty.

2. W przypadku, gdy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje mattonkom wspdlnie, sad moze orzec 0 wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z matzonkdw albo wobec obojga malzonkow..

3. 7 chwila, gdy orzeczenie sadu, o kidrym mowa w ust. 11 2, stanie sig
prawomocne, spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
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wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust 2, spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z mattonkow albo
wobec obojga matzonkow.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie poZniej niz w ciagu 3-ch
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbne)
wiasnosci tego lokalu.

. Zawiadomienie o przetargu publikuje sig w prasie lokalnej.

. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.

. Spoidzielnia nie przenosi odrebne] wiasnosci lokaly, jezelic
1) osoba, ktérej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art 16' ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych,
2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zglosi roszezenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 33.

. Po ustaniu matzerstwa wskutek rozwodu Iub po  uniewaznieniu
matzenstwa, malzonkowie zawiadamiaja Spoldzielnie, ktéremu z nich
przypada spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, ktdremu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie,
ktérych matzenistwo zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione,
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odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 34.

. Z chwila émierci jednego z matzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi,

Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercdw do dziedziczenia
whkiadu.

§ 35.
W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o
kidrych mowa w arl. 11 usm oraz w § 31, roszczenia o zawarcie umowy o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

. Umowe, o ktdre] mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychezasowe] umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego.

. Po wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodza, sa obowiazane do oproznienia lokalu | wydania go Spdidzielni
najpoznie] w terminie trzech miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego
do lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1, 2 i 3, konieczne jest
ziozenie w terminie jednego roku deklaracji czlonkowskie] wraz
z pisemnym zapewnieniem o© gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu  nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci
okolicznosé, czy osoba uprawniona zamieszkiwata odpowiednio razem
z bylymi matzonkami lub jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po



bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

§ 36.

. Osobie, ktorej przyslugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania opfat
zwigzanych z eksploatacjg | utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacig
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, przystuguje
roszczenie do Spoldzieini o ponowne ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoldzielni cate
zadluZzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o kidrym mowa w ust. 1, przystuguje tylke wiedy, jezeli
wczesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innegj
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoldzieinie tytulu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez oscbe, ktorej
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

. Osobie, ktora przed dniem wejscia w zycie ustawy, utracila spildzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spoldzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja i ulrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spdldzielni, przysluguje do Spétdzielni roszczenie
o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu, jaki utracita, jeZeli po dniu
wejscia w Zycie ustawy splaci Spoldzielni cale zadluzenie wynikajgce
z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami albo sptacila je wczesnie).

. Roszczenie, o ktdrym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wiedy, jezeli przed
dokonaniem sptaty catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnig
tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez
osobe, kidre] spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.



52 SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO (DOMU JEDNORODZINNEGO) ORAZ LOKALU
O INNYM PRZEZNACZENIU.

§ 37.

Nabywca spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem
Spoldzielni z zastrzezeniem § 8 ust. 7. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,

zapisobiorcy i licytanta.

§ 38.
1. Spiidzielcze wiasnosciowe prawe do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym

prawem rZeczowym.

2. Zbycie wiasnoiciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnogciowego prawa do lokalu powinna
byé zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla
niezwlocznie Spotdzielni.

4 Przedmiotem zbycia moze byé uwlamkowa czeéé spokdzielczego
wiasnoéciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytutu
wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ulamkowe] czeéci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
berwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu |lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien urmowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewaina.

§ 39.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zafozone oddzielnie
ksiegi wieczyste spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu.
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§ 40.

W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspdluprawnionych z tytutu
wiasnofciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkdw, przepisy § 38
stosuje sig odpowiednio.

§ a1,

1. Jezeli spdiidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercéw, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczyt sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow
lub  Spdidzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym  wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktdrym spoidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwalo wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie
odpowiednio.

§42.

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob,
w przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 123,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlagciwego zachowania tej
osoby czyniacego Kkorzystanie z innych lokali lub nieruchomodci wspoine
uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 19894r. o wlasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. £ Zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzgd Spofdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 43,

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spdidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spéldzielnie.
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2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreglony w ust. 1 Spotdzielnia powinna
zbyé w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

§ 44,

Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 43 ust. 2.
W razie odmowy przyjecia nabywey w poczet czlonkdw Spoldzielni przystuguje
mu roszczenie o zwrot zlozone] rekojmi.

§ 45.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka calego
lokalu lub czeéci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba
ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu |ub
przeznaczenia lokalu badi jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokoS¢ opfat na rzecz
Spoldzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czeéci wygasaja najpdZnie] z chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa
do tego lokalu.

§ 46,

Po wygasnieciu spotdzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu mieszkalnego
czionek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktdre prawa swoje od niego
wywodza, sa obowiazani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. MNa
Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

5.3. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
UZYTKOWEGO, W TYM GARAZL.

§ 47.
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Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu jest
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest
ONo graniczonym prawem rZeczowym.

§ 48.
Do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym stosuje  sig
odpowiednio przepisy dolyczace spéldzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu.

5.4, ODREBNA WLASNOSC LOKALU.,

§ 49,
Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemne] pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywad obie strony do zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, a w szczegblnosci zawierac;

1} oswiadczenie Spoldzielni o rodzaju posiadanego tytutu prawnego
do gruntu,

2} okreslenie rodzaju, poloZenia | powierzchni  lokalu  oraz
pomieszczen do nich przynaleznych,

3) zobowigzanie czionka Spatdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez
wniesienie wkiadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych
zobowiazaniach Spétdzielni zwiazanych z budowa,

4) ckreslenie zakresu rzeczowego robdl realizowanego zadania
inwvestycyjnego, kiore bedzie stanowié podstawe ustalenta
wysokosci kosztdw budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

B8) okreslenie wstepnej wysokosci whkiadu budowlanego, terminu jego
wplaty badz harmonogramu wnoszenia rat.

7) ckreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz
okolicznosci, w jakich mo#e nastgpic przesunigcie terminu

ukonczenia budowy,



8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci
whktadu budowlanego,

9) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz
zasad ich usuwania.

§ 50.

. £ chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 49 powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebne] wlasnodcl lokalu, zwane] dale] .ekspektatyws
odrgbnej wiasnosci lokalu”, Ekspektatywa odrgbnej whasnosci lokalu jest
zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czesdcia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez
wniesiony wkiad budowlany albo jego czesd | staje sie skuteczne z chwilg
przyjecia w poczel czionkdw nabywey lub spadkobiercy, z tym Ze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy
w poczet czlonkdw zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego
nabywecy w poczet czlonkow.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna byc
zawarta w formie akiu notarialnego.

§ 51.
. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnie.

. Spétdzielnia moZe wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 49 pkt. 3, bez ktorych
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebne] wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaZnie utrudnione.
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3. Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 52.
1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wtasnosé lokalu w formie
aktu notarialnego zawartego miedzy czlonkiem a Spdldzielnia najpoinie]
w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najpozniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie czlonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.
2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkdw
albo osdb wskazanych przez czionka Spdldzieini, ktore wspolnie z nim
ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 53.
Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego

Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 54.
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokali moze byé zawarta przez
spoldzielnie  lgeznie ze  wszystkimi osobami, kidére ubiegajg sig
o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim udziatami
w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialow w nieruchomosci
wspolne okresla ta umowa.

2. Mieruchomos¢, z kidrej wyodrebnia sie wiasnosc lokali, moze byc
zabudowana rowniez wiece] niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowiern umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 55.
Spoldzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet czlonkdw nie bedaceqo jej
cztonkiern wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
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nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

§ 56.
Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spéldzielni moze zaskarzyé do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia  w takim zakresie , w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebne| wiasnosci lokalu,

§ 57.

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata naleznych od niego
oplat lub wykracza w spostb ralgey lub uporczywy przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewlaSciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéing|
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze
w trybie procesu zazadad sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.

2. Przepisy § 49 do § 57 ust. 1 stosuje sie odpowiednio do ulamkowego
udziatu we wspohwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

54. MNAJEM LOKALU.

§ 58.

1. Spdidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w  sensie
prawnym, do ktdrych nie mozna ustanowi¢ spoldzielczego prawa do lokalu
lub prawa odrebne] wlasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-
uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoldzielnia moze wynajmowad lokale mieszkalne, o ktdrych mowa w ust. 1
cztonkom Spoéidzielni i osobom nie bedacym czionkami Spotdzielni.
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3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przyshuguje czlonkom
Spoldzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedkfadanych czionkom Spéldzielnia moze
przedtozye oferty innym osobom.

5. Oferty przedkiadane s3 w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu,

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorcza.

§ 59.
1. Spoldzielnia moze wynajmowadé osobom fizycznym i prawnym lokale
uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne
W SEnsie prawnym.

2. Warunki najmu lokali uzytkowych sa okreSlons w umowie zawarle] przez
Spotdzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

3. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach
najmu wymaga uchwaty Rady Nadzorcze]. Zgoda taka nie jest wymagana
dla realizacji uprawnien najemcow — czlonkdw spotdzielni, a takze najemcow
pracowni wykorzystywane| przez tworce do prowadzenia dzialalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy poniesli w petnym zakresie koszty budowy
lokalu, wynikajgcych z art. 39 usm.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZLONKOW.

6.1. ZASADY USTALANIA KOLEJNOSCI ZASPOKAJANIA POTRZEB
LOKALOWYCH CZLONKOW.

§ 60,

1. Qdzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do
ktorego wygasto spdidzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze byt
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przez Spitdzielnie zadysponowany na rzecz czlonka Spoidzielni na
warunkach prawa odrebnej wtasnoéci lokalu, jezeli do tego lokalu nie
istniejg roszczenia osob uprawnionych okreslone w  statucie.

. Odzyskany przez Spoldzielnie lokal, do ktdrego wygasto spoldzielcze
wlasnosciowe prawo moke byé przez Spofdzielnie zadysponowany na rzecz
cztonka na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia, z zastrzeZzeniem § 35, oglasza nie pdZnig) niz
w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbne] wiasnosci
tego lokalu  zawiadamiajge o  przetargu przez  ogloszenie
w siedzibie Spoldzielni oraz przez publikacjg ogtoszenia w prasie lokalne,.

. Uchylony
. Uchylony:.

. Warunkiem ustanowienia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu na czlonka, o ktérym mowa w ust. 4
| 5, jest wptata wartosSci rynkowej lokalu.

. W przypadku nie zgloszenia sig cztonkow , o ktorych mowa w ust 4
i 5 Spotdzielnia moze, do lokali o ktoryeh mowa w ust. 11 2 ustanowic tytul
prawny — cdrebng wiasnosé lokalu, w drodze przetargu nieograniczonego.

. O przetargu na ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu i przeniesienie
wlasnosci tego lokalu Spoldzielnia zawiadamia osoby, o Kldrych mowa
w ust. 7 przez wywieszenie ogloszen w siedzibie Spoéldzielni oraz publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej, w terminie co najmnigj 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.
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9 Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu
prawnego do lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza,

10. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czionka lub do dyspozycji osoby,
ktora wygrala przetarg, uiszczaja oni optaty, o ktorych mowa
w  § 124 statutu.

6.2. ZAMIANA LOKALL

§ 61.
Spitdzielnia na wniosek czionka i w ramach istnigjacych moiliwosci moze
dokonaé zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za

pozostawienie do dyspozycji Spdldzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 62.

1. Zamiana spoldzielczych lokali  mieszkalnych moke  wystgpowac
w nastepujacych formach:

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spAidzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wiasnoSciowym
prawie do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci
lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga
aktu notarialnego.

§ 63,

1. Zamiana spdldzielcza, dokonywana w ramach Spdoidzielni miedzy jej
czionkami lub miedzy czlonkiem spoétdzielni i osobg posiadajgca lokal
stanowigcy wlasnos¢ innego podmictu, uzaleiniona jest od zgody Zarzadu
pod wzgledem formalnym | merytorycznym.
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2, Spoitdzielnia jest zobowiazana umozliwié czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i
garaze nie stanowigce wiasnosci Spofdzielni, jesli spedniaja wymagania
statutu,

§ 64,
1. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoddzielni i cztonkiem innej spodzielni
mieszkaniowe] wymaga zgody obu spobdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spdoldzielni | najemca lokalu stanowiacego

wilasnost innego podmiotu wymaga zgody Spoldzielni i zgody wiasciciela
lokalu wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU,

7.1. ZASADY OGOLNE

§ 65.

Cztonkowie Spoldzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie  wktadow mieszkaniowych lub budowlanych | w innych
zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa,

§ 66

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci
poczatkowe] (kosztu budowy) poszczegdinych lokali, do ktdrych majg byé
ustanowione prawa okreslone w § 85 dokonuje sie w trzech etapach;

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu. Wstepnie ustalony koszt budowy
lokali jest podstawa do ustalenia terminéw | wysokosci zaliczek na wiiad,
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do ktdrego wnoszenia obowiazany jest czlonek. W przypadku zmiany cen
w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sig korygowanie wstepnie
ustalonego kosztu budowy,
2) po zakonczeniu budowy lokalu | wydaniu go czlonkowi Spéldzielni — na
podstawie kosztow juZz poniesionych,
3) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji | koficowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spotdzielnie,

2. Rozliczenie kosztdw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowe|] (kosztu
budowy) poszczegoinych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza zawierajaceqgo:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktdrego
odpowiada Spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane | rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane
wspolnie dla dwoch lub wiece] budynkéw i rozliczenie metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej
oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku
mieszkalnym,

2) okreslenie, ktére skiadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg
rozliczane na poszczegolne mieszkania, proporcjionalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktdre sa kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wyposaZenie kuchni i tazienki, podiogi),

6) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegoinych mieszkan
Z tytutu ich cech funkejonalno — uzytkowych (atrakcyjnosc).

7) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego.

3. Regulamin, o kibrym mowa w ust. 2 powinien by¢ dolaczony do kazde
umowy o budowe lokalu.



§ 67.
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja byc
ustanowione prawa okreslone w § 65, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepne
wysokoéci wymaganego whkiadu oraz wysokosci | termindw wnoszenia przez
czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkiladu.

§ 6B.
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowe] lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

§ 69.
Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wptat na
wkiad Spofdzielnia zaciggnela kredyt, czlonek ponosi petne ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstugg zadiuzenia Spoldzielni z tytutu nie wnoszenia

przez niego wptat na wkiad.

7.2. WKLADY MIESZKANIOWE

§70.

1. Wkiad mieszkaniowy wnosi czionek Spoldzielni ubiegajacy sie
o ustanowienie spidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca rdZnicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na lokal czlonka Spotdzielni, a uzyskana
przez Spoldzielnie pomoca ze Srodkéw publicznych (umorzeniem czesci
kredytu zaciagnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztdw budowy
lokalu) lub z innych Srodkdw uzyskanych na sfinansowanie koszidw budowy
lokalu. Jefeli czeid¢ whkiadu mieszkaniowego sfinansowana zostafa
z zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu czionka Spoldzielni, obowiazany jest on uczestniczyc
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jego
lokal.



§ 71.
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek, z ktérym Spétdzielnia
zawiera nowa umowg o budowe tego lokalu, ocbowiazany jest wniesé wkiad
mieszkaniowy albo jego czest w wysokosci wyplacone] osobie uprawnionej
z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania
pozostatej czesei kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosel przypadajacej
na jego lokal.
§ 72,

Czionek Spoldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej whasnodci lokalu
wnosi wilad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie | w umowie,
w wysokosci edpowiadajacej caloci kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal. Jezeli czesé wkiadu budowlanego sfinansowana zostala z zaciggnietego
przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu czlonka
Spoldzielni, obowiazany jest on uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami, w czesci przypadajgcej na jego lokal.

§73.
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem
odrgbnej wlasnosci lokalu, czionek z kiérym Spéldzielnia zawiera umowe
0 budowe tego lokalu obowiazany jest wniesé wkiad budowlany albo jego czesé
w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej
umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

7.3. WKLADY WYMAGANE DLA USTANOWIENIA TYTULU PRAWNEGO DO
LOKALU .Z ODZYSKU"

§ 74,
Czionek uzyskujacy spitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie realizujacy roszczenie
w trybie § 35 statutu wnosi wklad mieszkaniowy w wysokoéci wktadu naleznego
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osobie uprawnionej z tytuls wygasiego prawa zgodnie z postanowieniami
statutu.

§75.
Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego, do
ktrego wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacia
zamiany mieszkan wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokodel wkiadu naleznego
osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa zgodnie z postanowieniami
statutu.

§ 76.
Czlonek uzyskujgcy ponownie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktdrego wygasio prawo mu przystugujgce wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego tej osobie z tytulu wygastego
prawa zgodnie z postanowieniami statutu,

§77.
Uchylany

§78.
Cztonek, o ktdrym mowa w § 60 ust. 2 statutu, ubiegajacy sie o prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, do ktorego wygaslo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad budowlany
w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslone] przez rZeczoznawce
majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebne] wlasnosci
lokalu.

7.4. ROZLICZENIE W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

§79.

1. W przypadku wygaénigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnione] wartodé rynkowa
tego lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej wartodé rynkowa nie moze
byé wyzsza od kwoty, jaka Spéfdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal



w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie zgodnie
Z postanowieniami statutu.

. £ wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czesd
zobowigzan Spoéldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 28
statutu, w tym w szczegdinosci niewniesiony wklad mieszkaniowy, Jezell
Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze érodkéw publicznych lub
z innych érodkdw, potraca sig réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czesci przypadajace] na ten lokal oraz kwoty zaleghych opiat,
o ktorych mowa w § 123 statutu, koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu
a takze koszty ogloszenia przetargu.

. Warunkiem wyptaty wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest
oproznienie lokalu. Wyplata wkiadu mieszkaniowego oscbie uprawnionej
nastepuje nie wczesniej niz wniesienie wiladu przez osobe, na rzecz ktorej
ustanowione zostalo prawo do lokalu, Jezeli jednak naleznosé jest ustalana
w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego, nie pdzniej jednak
niz w terminie 7 dni od daty wplaty wkiadu przez nabywce,

- Roszczenie o zwrot wkfadu mieszkaniowego jest zbywalne | podlega
egzekucji.

§ 80,

. W przypadku wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i nie opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 37
wystgpuja osoby uprawnione, Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionsg
z Wil wygastego prawa wklad mieszkaniowy albo jego czesé
zwaloryzowane wedlug wartodci  rynkowej tego lokalu okredlonej na dzien
wygasnigcia tego prawa, nie mnigj jednak niz Spoidzielnia jest w stanie
uzyskaC w drodze przetargu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dhugu
obcigzajacego cztonka z tytulu przypadajace] na niego czesci Zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosziéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.
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- Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygastego prawa, osobom
uprawnionym, jest wniesienie wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo
jego czeéci przez osobe uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu.

- Spoldzieinia wyptaca naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu
mieszkaniowego albo jego czeéci przez osobe uzyskujaca spoldzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 81.

. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w zwiazku z realizacja zamiany mieszkania, Spéldzielnia
wyptaca osobie uprawnione] wktad mieszkaniowy albo jego czest
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowe| tego lokalu.

- Warunkiem wyplaty naleznodci z tytulu wygastego prawa osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo
jego czesei przez osobe uzyskujaca spéldzielcze whasnosciowe prawo do
tego lokalu.

- Spoldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca spoldzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 82.

- W przypadku wygasnigcia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowsg
tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartoéé rynkowa, ustalona
W sposdb przewidziany w ust. 2 nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
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Spotdzielnia uvzyska od osoby obejmujace] lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu,

. £ wartosci rynkowe] lokalu potraca sie niewniesiona czesé whkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu — potraca sie
kwote niesptaconeqgo kredytu wraz z odsetkami.

- Warunkiem wyplaty wartoéci spéldzielczego wiasnoSciowsgo prawa do
lokalu jest oproznienie lokalu przez cztonka Spéldzielni oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktdre prawa swoje od niego wywodza.

Osoba uprawniona nie moze domagaé sie wyplaty naleznosci, o ktorej
mowa w ust.1, przed uptywem miesiaca od dnia zbycia przez Spétdzielnie
lokalu w trybie przetargu.

PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

& 83,

- Czlonek, ktdremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do fadania, by Spéldzielnia przeniosla na
cztonka whasnosé lokalu.

- Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 nie przysluguje posiadajacym
spoldzielcze lokatorskie prawa do  lokali, kidrych  koszt budowy
sfinansowany zostat érodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 84,

Czlonek, ktoremu przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest

uprawniony do zgdania by Spdldzielnia przeniosta na niego wiasnosé lokalu.

§ B5.
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Na pisemne Zadanie czlonka bedacego najemca lokalu uzytkowego, w tym
garazu, a fakie najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do
prowadzenia dziatalnodci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponitst w petnym
zakresie koszty budowy tego lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzed z tg
osoba umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 86.

1. Przeniesienie wiasnoéci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia przyzwalajace| na zbycie nieruchomosci,

2. W stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy paristwa
w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych
przeksztalcenia dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

3. Whioski czionkéw i najemcow o przeniesienie wlasnosci lokali powinny byé
rozpatrzone w terminie 60 dni od uprawomocnienia sie uchwaly Zarzadu
Spoldzielni okreslajgce] przedmiot odrebnej wiasnoéci lokali w danej
nieruchomosci. Zarzad Spoldzielni obowiazany jest przekazaé na pismie
zainteresowanej osobie decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie
wilasnosci lokalu,

§ 87.
1. Spétdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowad prace przygotowawcze
w zakresie niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez czlonkéw
i najemcow wnioskdw o przeniesienie wiasnosci lokali,

2. Koszly prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wiasnosci
lokali powinny byé rozliczane na czlonkdw wnioskujacych przeniesienie na
nich whasnosci lokali. Szczegolowe zasady rozliczania tych kosztéw okresla
regulamin uchwalony przez Rade MNadzorcza.
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§ 88.

- Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci oraz koszty
pozostatych prac przygotowawczych niezbednych do okreslenia przedmiotu
odrebnej whasnosci lokali w poszezegoinych nieruchomosciach obciazaja
posiadaczy spoldzielczych praw do lokali w tej nieruchomodéci, niezaleznie
od tego czy s3 zainteresowani wyodrebnieniem wiasnosci lokali.

- Koszty prac przygotowawczych do realizacii wniosku o przeniesienie
wiasnosci lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie
zaswiadczen niezbednych do sporzadzenia aktu notarialnego, wycena
rzeczoznawcy np.) obciazaja wnioskodawece przeniesienia whasnoéci lokalu.

- Szczegtowe zasady i tryb rozliczania kosztéw wymienionych w ust, 1 — 2
okresla Rada Nadzorcza.

- Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszly sgdowe w
postgpowaniu  wieczystoksiegowym obciazajg wnioskodawce, na rzecz
ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnodei lokalu.

- Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbgdne ustalenie przez
rzeczoznawce  rynkowe] wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi
wnioskujacy zamiane tytulu prawnego do lokalu, nawet jeéli nie przystapi do
umowy zmieniajgcej tytut prawny do lokalu.

. Koszty zawarcia notarialnej] umowy przeniesienia witasnoscl lokalu oraz
koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokaly oraz wpisu do ksiegi wieczyste
ponosi czionek lub najemca, na ktérego jest przenoszona wiasnoéé lokalu.

8.1. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI

PRZYSLUGU.JE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.
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§ 89.

1. Na pisemne z3danie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie
prawc do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzed z tym
czionkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazarn Spoldzielni
zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w § 28, w tym w szczeqgdinosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami, jezeli czesé wkiadu zostala sfinansowana przez Spoldzielnie
Z zaciagnigtego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczyé w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace| na jego lokal.

2} splaty nominalne] kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesc
przypadajacej na jego lokal, o ile Spéldzielnia skorzystata z pomocy
podiegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze &rodkéw
publicznych lub innych Srodkow,

3) sptaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 123,

2. Wysokosé whkiadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do
aktualnej wartosci rynkowej lokalu.,

§ 90.

Wplaty, o ktorych mowa w § 89, wyliczone przez Spoétdzielnie, czlonek
obowiazany jest wplacié do Spoidzielni w terminie nieprzekraczajacym
B miesigcy od dnia pisemnego powiadomienia czlonka warunkach
finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 91.

Wartod¢ rynkowa, o klérej mowa w § 89 ust. 2 okresla sig na podstawie
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomogciami.
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§ 92.

Wphywy z wptat, o ktorych mowa w § B9 ust. 1 przeznacza sie na splate
podiegajacego odprowadzeniu do budZzetu panstwa umorzeniu  kredytu
obcigzajgcego dany lokal.

§ 93.

Po &mierci czlonka Spoétdzielni, ktory wystapil z 2adaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu okreslonym w § 89, jezeli brak jest osob uprawnionych;
maizonka, dzieci i innych osdb bliskich zamieszkalych razem z bylym
czlonkiem, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoldzielni | zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy moga Zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spéldzielni. W tym przypadku nie stosuje sie
§ 79 dotyczacego rozliczenia z tytulu wkiadu oraz uznaje sie, iz wniosek
0 przeniesienie wiasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez czionka Spétdzielni.

§ 94,
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej ustanowita dla
siebie odrebna wilasnost lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastapié wylacznie na rzecz czlonka, ktdremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.2. PRZENIESIENIE WELASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI
LUBE  OSOBIE NIEBEDACEJ CZLONKIEM  SPOLDZIELNI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO | UZYTKOWEGO, W TYM GARAZU.

§ 95.
Na pisemne zadanie czlonka Spébdzielni lub osoby nie bedacej czionkiem
Spoldzielni, ktérym przystuguje spéldzielcze wiasnodciows prawo do lokaly,
Spoldzielnia jest obowiazana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dekonaniu;
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1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazaf Spoldzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosc odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spiidzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 123 statutu.

§ 96.

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej czlonkiem Spéldzielni,
ktorej przystugiwalo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktdre to
osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wiasnoéci lokalu, jego spadkobiercy
moga zadac przeniesienia na nich wiasnosei lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest czionkiem Spéldzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia
Z zadaniem przez crionka Spéldzielni.

§97.

1. £ chwila zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego
czlonkowi przystugiwale spoidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoldzielcze prawo do lokalu uZytkowsgo, w tym
spoldzieleze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obciazaja nieruchomoéci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu,

2. Wierzyciel, ktrego wierzytelnoéé w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu byla zaberpieczona hipoteka na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzié zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebng
wlasnosc, powstaly w wyniku zawarcia tej umaowy.

§ 98.
W razie przeksztalcenia spitdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu
jednorodzinnego w Spétdzielni w prawo odrebne] wilasnosdci lokalu lub we
wiasnosé domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa
staje sig ksiega wieczysta dla nieruchomosei zgodnie z np. 24" ust, 2 Ustawy
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z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001r. nr 124,
poz. 1361 i nr 125, poz. 1368 oraz z 2002r. nr 169, poz. 1387).

§ 99.
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebna wiasnoéé lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapic
wylacznie na rzecz czionka, ktdremu przystuguje wiasnosciowe prawo do tego
lokalu albo osoby nie bedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnodciowe prawo do tego lokalu.

§ 100.
Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001r. praw do doméw jednorodzinnych
| lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wiasnoéci na rzecz
czlonkdw stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 2' ustanowionego ustawa
z dnia 19 grudnia 2002 r. o zmianie ustawy o sp&tdzielniach mieszkaniowych
oraz niektorych innych ustaw. Do czasu przeniesienia wiasnosci na rzecz
czlonka Spétdzielni maja zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé
sposrod siebie peinomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wylacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci domu. W razie bezskutecznego
uptywu tego ferminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sgd
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik
{przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

2} w razie Smierci jednego z mattonkéw, ktdrym prawo do domu
jednorodzinnego  przysiugiwalo wspélnie, przepis pkt. 1 stosuje sie
odpowiednio,

3) po przeprowadzeniv rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu
wkiadow budowlanych, wniesieniu przez czionkdw tych wkiadow badz tez
ich czgsci i przejeciu zobowigzan Spotdzielni pokrywajacych reszte
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naleznosci z tytulu wkladdw Spoldzielnia przenosi na czlonkéw wiasnose
przydzielonych doméw wraz z prawami do dzialek,

4) przeniesienie wlasnosci domu moze nastapié takze na rzecz spadkobiercow
czionka lub matzonkéw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

) czlonkowie oprécz wkladu budowlanego, obowiazani sg pokryé koszty
przeniesienia wlasnosci domu.

B.3. PRZENIESIENIE ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWLASNOSCH
GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO

§ 101.
Ma pisemne Zadanie cztonka albo osoby nie bedacej czlonkiem Spétdzielni,
ktdrym przystuguje prawo do miejsca postojowege w wielostanowiskowym
garazu, Spildzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego czlonka utamkowy
udziat we wspdtwiasnosci tego garaZu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sq rowne, po dokonaniu przez nich:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan Spoldzielni
zwiazanych z budowa, w tym w szczegdinosci odpowiedniej czesci
zadfuzenia kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktdrych mowa w § 123 statutu.

§ 102.
Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosei notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi wieczystej do lokalu
| wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja w odpowiednich utamkowych czesciach
tych czionkéw Spoldzielni albo osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, na
rzecz ktorych Spoldzielnia dokonuje przeniesienia utlamkowego udziatu we
wspdhwitasnosci tego garazu.
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§ 103.

Po émierci czlonka Spéldzielni albo osoby nie bedace] czlonkiem Spoldzieini,
a ktore to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia utamkowego udziatu we
wspohvtasnosci garazu, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
udziatu we wspoiasnosci garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie whasnosci
lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
lub oscbe nie bedaca cztonkiem Spoldzielni, kidrej przystugiwalo prawo do
miejsca postojowego w garazu wielosta nowiskowym,

8.4. PRZEKSZTALCENIE NAJMU LOKALI

§ 104,

1. Na pisemne zgdanie najemcy spéidzielczego lokalu mieszkalnego, kitdry
przed przejeciem przez Spoldzielnie byt mieszkaniem zaktad owWym
przedsigbiorsiwa panstwowego, panstwowe] 0soby prawnej lub panstwowej
jednostki organizacyjnej, Spétdzieinia jest obowiazana zawrzed z tym
najemca umowe przeniesienia wiasnoéei lokalu, po dokonaniu przez niego:
1) splaty zadluzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu

lokalu,

2) wptaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad w wysokosci
proporcionalng] do powierzchni uzytkowej zajmowanego misszkania
wynikajace] ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli
Spétdzielnia nabyta budynek odpfatnie.

2. Zwaloryzowana cene nabycia budynku ckreéla rzeczoznawea majatkowy.

§ 105.

1. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiazku z art. ©
ust. 1 ustawy z dnia 12 paidziernika 1994 r. o zasadach przekazywania
zakladowych budynkéw mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe,
podlegajg zaliczeniu na poczet wkiadu budowlanego.
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2. Wysokosé kaucji mieszkaniowe| zaliczone) na poczet wkiadu budowlanego

waloryzuje sie proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

§ 106.
Jezeli Spobdzielnia nabyta budynek niecdplatnie, to na pisemne Zadanie
najemcy lokalu, mieszkalnego, ktdry przed przejeciem przez Spotdzielnie byt
mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowe| jednostki organizacyjne], Spobdzielnia jest obowigzana zawrzec
z tym najemca umowe przeniesienia whasnosci lokalu, po dokonaniu przez
niego:;

1) splaty zadiuZenia z tytulu sSwiadczen wynikajacych z umowy najmu
lokalu,

2) je2eli Spidzielnia nabyla mieszkanie zakladowe niecdplatnie, najemca
lokalu powinien pokryc koszty dokonanych przez Spotdzielnie naktadow
koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktorym znajduje
sie lokal.

§107.
Makladami koniecznymi sa wydatki niezbedne do utrzymania rzeczy
w nalezytym stanie, umozliwiajacym nomalne korzystanie z nigj. Sa to
w szczegdlnosci remonty | naprawy, konserwacje, podatki, oplaty, skladki na

ubezpieczenia.

§ 108,

1. Kaugje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z art. 9
ust. 1 ustawy z dnia 12 paidziernika 1984 r. o zasadach przekazywania
zakladowych budynkéw mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe,
podlegajg zaliczeniu na poczet pokrycia kosztéw, dokonanych przez
Spotdzielnie naktaddw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie
budynku, w ktorym znajduje sie ten lokal,

2. Wysokosc kaucji mieszkaniowe] zaliczonej na poczet kosztow, dokonanych
przez Spotdzielnig nakladow koniecznych przeznaczonych na utrzymanie
budynku, w Ktdérym znajduje sie ten lokal zalicza sie w wysokosci Srodkow
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przekazanych Spoldzielni przez przedsiebiorstwo panstwowe, paristwowg
wystapienia z osobe prawng lub panstwowa jednostke organizacyjna, .
w wysokosci nominalnej.

§ 109,

Po Smierci najemcy, ktéry wystapit z Zzgdaniem przeniesienia wiasnosci
okreslonym w § 104 i § 106 statutu, jezeli brak jest osob, ktore wstepujg
w stosunek najmu na podstawie np. 681 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy
mogg zgdac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich
nie jest cztonkiem Spoldzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ziozony w dniu pierwszego zadaniem
przez najemce.

Jezeli Spoldzielnia nabyla budynek odplatnie, to na pisemne Zadanie najemcy
lokalu, mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez Spoldzielnie byl
mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowsj osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 110.
Spoldzielnia prowadzi dziatalnost gospodarczy na zasadach rachunku ekonomicznego przy
Zapewnieniu korzyéci czionkom.

§ 111.
1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno&é na podstawie rocznych planéw spoleczno
— 4gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy,
Z zastrzezeniem § 123 statutu.

2. Sprawozdania roczne z dzialalnosci Spdtdzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu,
wyktada sig¢ w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja byé rozpatrywane, w celu
umoziiwienia cztonkom Spoldzielni zapoznania sie z nimi.
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§ 112,
Spofdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysockosci
nie przekraczajace] najwyzszej sumy zobowiazan, jaka SpéMzielnia moze
zaciagnaé oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigecie przez
Spoétdzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§113.
1. Fundusze Spobdzielni stanowia;
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktaddw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Szczegtlowe zasady gospodarki finansowej Spoidzielni, w tym zasady
tworzenia | gospodarowania Srodkami funduszy, okresdlajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza poza ZFSS, ktory wynika z odrebnych
ustaw.

§ 114,
1. Nadwyzke bilansowa Spéldzielni przeznacza sie na fundusz remontowy oraz
na niegospodarcza dziatalnosé statutowa Spotdzielni,

2. Strate bilansowa Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosei z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udzialowego, a nastepnie z funduszu
remontowego.

9.1. INWESTYCJE MIESZKANIOWE

§ 115.
1. Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsigwzied inwestycyjnych  jest
mozliwe po zatwierdzeniu zaloZzen organizacyjno-finansowych przez Walne
Zgromadzenie.
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2. Zalozenia organizacyjno-finansowe  inwestycji powinny  rozstrzygad

w szczegolnosci:

1} krag oséb (nabywcdw), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne
do lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkdw | lokali,

3) Zrodia finansowania inwestycji ($rodki wiasne przyszilych uzytkownikéw
lokali, kredyt bankowy, inne Zrodia),

4) organizacje obslugi procesu inwestycyjnego.

. Plan  rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin
rozliczania kosztéw inwestycii i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

9.2, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 116.

- Zarzad nieruchomosciami  wspélnymi  stanowiacymi  wspétwlasnosé
Spotdzielni jest wykonywany przez Spéldzielnie jak zarzad powierzony,
0 ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali zwanej dalej uwl,
z zastrzezeniem ust. 3 | 5. Przepiséw uwl o zarzadzie nieruchomoscia
wspdlng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktdre
stosuje sie odpowiednio.

. Przepiséw uwl 0 wspéinocie mieszkaniowe] i zebraniu wiascicieli nie stosuje
sig z zastrzezeniem ust. 1, 3 5. Do podjecia uchwaly, o ktdrej mowa w art.
22 ust. 2 i 4 uwl stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Wigkszosé wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie

danej nieruchomesci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci
wspdinej, moze podja¢ uchwale, 2e w zakresie ich praw | obowiazkéw oraz

53



zarzgdu nieruchomoscig wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy uwl. Do
podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

- Uchwata, o ktdrej mowa w ust. 3, nie narusza przystugujacych cztonkom
Spdidzielni spotdzielczyeh praw do lokali,

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danegj
nieruchomoéci zostala wyodrebniona wiasnosc wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wliasnodci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy uwl.

. opbldzielnia w terminie 14-tu dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach polozonych
w obregbie dane| nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wilascicieli lokali
w tej nieruchomosci.

. W terminie trzech miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego
lokalu wigkszosc wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdw
w nieruchomosci wspolnej, moze podjac uchwale, ze w zakresie ich praw
i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomodcia stosuje sie odpowiednio art. 27
usm. Do podjgcia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a,
art. 31iart.32 uwl

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24 ust. 3i 4
uwl, Czlonek zarzgdu, rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za
szkode wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spéldzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

. W przypadku podjecia uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1 lub w przypadku

niepodjecia uchwaly, o kidre] mowa w ust. 7.

1) ustaje czlonkostwo wiagcicieli lokali,

2) Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza z  wlascicielami  lokali  tej
nieruchomosci  zaewidencjonowane wplywy | wydatki  funduszu



remontowego oraz pozostate nakltady na remonty nieruchomoéci wedtug
stanu na dzien ustania czlonkostwa.

10.0d dnia powstania wspalnoty mieszkaniowe] wiasciciele lokali s3 obowiazani
uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacia i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, kiore s3 przeznaczone do
wspolnego korzystania przez oscby zamieszkujace w okreslonym budynku
lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spoldzielnia umowy,

§ 117.

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 123 ust. 1 s3
finansowane oplatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych
nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spotdzielni.

2. Oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow  zarzadzania
nieruchomosciami sa ustalane na podstawie:

1) kosztdéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow

dostawy ciepta okreglonych w planach uchwalanych przez Rade

Madzorcza,

2) zasad rozliczania kosztdw wymienionych w pkt. 1 okreslonych przez
Rade Nadzorcza,

§ 118.
1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatac)i | utrzymania nieruchomosci
jest rok kalendarzowy.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci a zaliczkowo pobranymi oplatami uytkownikdw lokali na
pokrycie tych kosztow, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej
nieruchomosci roku nastepnego. Zasada ta nie dotyczy kosztow i oplat
zwiazanych z dostawa wody | odprowadzania Sciekow, jesli ich rozliczenie



nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach,
a roznice z tego tytulu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszczegolnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktarym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dia kazdej
nieruchomosci.

§119.
1. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okresla Rada
Madzorcza.

2. Régnica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo
pobranymi od uzytkownikéw lokali optatami za centraine ogrzewanie oraz
podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie z uytkownikami
poszczegdinych lokali.

W przypadku nadplaty — Spdidzieinia zwraca rdznice uzytkownikowi lokalu,
W przypadku nadwyzki kosztéw — uzytkownik lokalu obowiazany jest wplacit
roznice w terminie okreslonym przez Spotdzielnig.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dla kazde
nieruchomaosci.

§ 120.
1. Nie zalicza sie do kosztow eksploataci i utrzymania nieruchomosci napraw

| wymian wewnatrz lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podidg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz
Sciennych oktadzin ceramicznych lub oktadzin z innych materiatow,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen ftechniczno-sanitarnych w  lokalu  {acznie
Z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym nigzwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawy uszkodzonych
tynkdw Scian | sufitow,
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B) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzad;eﬂ kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

2. MNaprawy | wymiany okreélone w ust. 1 obciazaja uzytkownika lokalu
niezaleznie od wnoszonych przez niego opfat za uzytkowanie lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzer wewnatrz lokalu powstatych z winy czionka
lub osdb z nim zamieszkatych, obciaza czfonka Spétdzielni,

§121.

Maprawy | wymiany w lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomosci nie
wymienione w § 120 sa finansowane Srodkami funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych, Ponadio $&rodkami  funduszu  remontowego
finansowane sa dokonane lub rozpoczete przed wejéciem w Zycie ustawy
z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektorych innych ustaw, oraz planowane docieplenia budynkow
i wymiana diwigow.

§122.
Finansowanie remontdw okreslonych w § 121 jest realizowane odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci:
1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy
zasobdw mieszkaniowych,
2) nalezna danej nieruchomosci czescig innych przychodow funduszu
remontowego,
3) kredytem zaciagnigtym na potrzeby danej nieruchomaosci.

§123.

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spdidzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i garaZzy oraz do miejsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach sa obowigzane uczestniczyc w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci
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w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja, i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat
zgodnie z postanowieniami ninigjszego statutu.

. Czlonkowie Spoidzielni, bedacy wiascicielami lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych | garazy oraz udziatéw w garazach wielostanowiskowych sa
obowigzani uczestniczyt w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacig
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

. Osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze

wtasnosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w-pokrywaniu
kosztéw zwiazanych 2z eksploatacja i utrzymaniem nigruchomosc
w czresciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjy | utrzymaniem
nieruchomosei stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie opfat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

 Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spéidzielni sa obowiazani
uczestniczyé w pokrywaniu  Kosztow zwiazanych z eksploatacia
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjy | utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych
mienie Spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdinego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonuja przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spotdzielni.

. Ponadto czionkowie w ramach oplat za korzystanie z lokalu uczestniczy
w splacie kredytu wraz z odsetkami zaciagnigtego na budowe zadania
inwestycyjnego na budowe zadania inwestycyjnego w czesci przypadajace)
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na zajmowany lokal, w wysokosci wynikajacej z zawartej umowy z
kredytobiorca, chyba, e czlonkéw obowigzuja inne warunki splaty tych
naleznosci na podstawie ogdlnie obowigzujacych przepisow szczegolnych.

. Czlonkowie Spéldzielni, oczekujacy na ustanowienie na ich rzecz
spiidzielczego prawa do lokalu albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, sg
obowiazani uiszczaté opfaty, o ktdrych mowa w postanowieniach
poprzedzajacych, z chwila postawienia im lokalu do dyspozygji.

§124.

. Wysokosé optat, o ktérych mowa w §123, jest ustalana na podstawie planu
koszttw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku dia
poszczegdlnych osiedii albo nieruchomogci 2z uwzglednieniem jako
jednostek rozliczeniowych: 1 m® powierzchni uzytkowej, ilosci osdb
korzystajacych z lokalu, a w przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia
pomiarowe — wskazan tych urzadzen.

. Szczegolowe — zasady  ustalania  planu kosztdbw  zarzadzania
nieruchomoéciami oraz regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania
wysokosci opfat za lokale cokresla regulamin uchwalony przez Rade
MNadzorcza.

. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien

zawierad w szczegblnosei:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszezegdinych rodzajow
kosztéw (w skali nieruchomoéci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na
catosé zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszezegdlnych rodzajow
kosziéw (1m® powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych
w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obciazen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu sposcbu wykorzystania lokali (lokale
mieszkalne, lokale uiytkowe),
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4) mozliwoéé roéznicowania obcigzen poszczegoélnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytulu nierdwnorzednych
walordw uzytkowych | atrakcyjnosci,

4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplne] powinien zawierac

w szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztdw,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki ciepinej (rok kalendarzowy,
sezon grzewczy, kwartat, miesiac),

4) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego Swiadczenia
ustug dostawy ciepla.

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan opfat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin
zwrotu nadpiat lub zadania zwrotu pokrycia niedoboru,

§ 125.

1, Oplaty, o ktérych mowa w § 123 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory
do dnia 15 kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomic
czlonkéw co najmniej trzy miesiace przed uplywem terminu wnoszenia oplat.
Termin ten dotyczy podwyzek oplat na pokrycie kosztéw zaleznych od
Spotdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. O zmianie wysokosci opfat na pokrycie kosztdw niezaleznych od Spéldzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekdw, odpaddw
i nieczystosci cieklych, Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby,
o ktérych mowa w § 123 ust. 1 — 4 i 6 co najmniej 14-cie dni przed uptywem
terminu wnoszenia.

4. W przypadkach, w ktarych optaty za uzywanie lokali zalezg od liczby osdb
zamieszkujacych te lokale, naliczanie oplat nastgpuje od dnia nastgpnego
po dniu, w ktérym czionek pisemnie udokumentowat zmiang ilosci osdb

zamieszkalych w lokalu.
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5. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoéldzielnia moze pobierac
odsetki ustawowe. Koszty wezwan do zaplaty obcigzajg czlonkéw i inne
osoby zalegajace z zaplata naleznoéci wobec Spétdzielni w wysokosci
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

§ 126.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlinej stuzg pokrywaniu

wydatkow zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udzialtbw w nieruchomosci wspolnej. W takim samym stosunku
wiadciciele lokali ponoszg wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach
i innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomoéci obliczane] wedhug
wielkosci udzialdw w nieruchomosci wspolnej - ustalic zwigkszenie
obcigzenia z tego tytulu wiadcicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to
w sposdb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarcze) Spoldzielni
przeznacza sie na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie obciazajacym czionkow.

Zasady ustalania udziatu czlonkow w pozytkach z dziatalinosci gospodarczej
Spoldzielni oraz sposdb wykorzystania tych poZytkow okresla Rada
Nadzorcza.

§127.

Do doméw jednorodzinnych stosuje sig postanowienia statutu dotyczace
lokali, przy czym szczegilowe zasady rozliczenia kosztow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci okresla Rada Nadzorcza.

§ 128.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig nie zaliczane do kosztow
inwestycji nakiady poczynione ze $rodkow czionkow lub innych
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uzytkownikow na wyposazenie | wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty
i podnoszgce wartosc uzytkows lokali.

2. Dodatkowe wyposaZenie | wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwemn  Spotdzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowczas gdy
potaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalne — uzytkewym lokalu,
zmianami konstrukcyjnymi lub piondw instalacyjnych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sa zapisywane na wklady
mieszkaniowe i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego
do lokalu wartod¢ dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia jest
uwzgledniona przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcenia tytulu prawnego do  lokalu  platnosci
wymagane od uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztalcenia nie mogs
obejmowat  wartosci  dodatkowego wyposazenia | wykoficzenia
sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

5. W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spéldzielczego lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji
Spotdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia
dokonane zostanie pod warunkiem, ze nowy cztonek obejmujacy zwolniony
lokal wyrazi zgode na przyjecie | dokona wplaty za dodatkowe wyposazenie
lokalu.

10. ORGANY SPOLDZIELNI
10.1, POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 129.
1. Organami Spdtdzielni sa;
- Walne Zgromadzenie
- Rada Madzorcza
- Zarzad
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. Wybory do organdw Spébdzielni, o ktdrych mowa w ust. 1, dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposrdéd nieograniczone] liczby kandydatow.
Odwotanie czionka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

. Kandydaci do Zarzadu i Rady Nadzorczej, przed umieszczeniem ich
nazwisk na kartach wyborczych, skladajg oswiadczenia, ze nie naruszajg
zakazu konkurencji, o ktorym mowa w § 159 statutu oraz, Zze nie zalegajg
w stosunku do Spdidzielni z optatami, o ktdrych mowa w § 123 statutu,

. Do organdw Spoldzielni wchodza kandydaci, ktdrzy otrzymali kolejno
najwickszg liczbe oddanych glosow.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow, przy wyborach do organow
i przy podejmowaniu innych uchwal przez organy Spotdzielni, uwzglednia
sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi). Jezeli
w glosowaniu padta réwna liczba gloséw za" i ,przeciw”, uchwate uznaje sig
za niepodjeta, a wybdr za niedokonany.

. Czlonek — osoba fizyczna nie posiadajaca petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych nie moze byé cztonkiem organdow Spoddzielni. W Walnym
Zgromadzeniu uczestniczy przez swojego przedstawiciela ustawowego.

. Tryb zwotywania posiedzer organdw Spoldzielni, o ktérych mowa w ust. 1
oraz spostb i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla statut
Spotdzielni.

. Czlonkowie Rady Madzerczej ctrzymujg wynagrodzenie w wysokosci
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniv za prace.
Wynagrodzenie to jest wyplacane w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na iloé¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udziat czionka organu w kazdym posiedzeniu w danym
miesigcu, chyba e nieobecnoéé czlonka jest usprawiedliwiona. Jezeli
w danym miesiacu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie
czlonkom organu nie przystuguje. W przypadku, gdy w miesigcu odbylo sig
wiecej niz jedno posiedzenie Rady, a czionek bez usprawiedliwienia nie
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przybyt na co najmnigj jedno z nich, wynagrodzenie czlonka Rady
Madzorczej ulega proporcjonalnemu cbnizeniu.

8. Czionkowie Spdétdzielni moga wybraé 3-oscbowa Rade Mieszkancow
Mieruchomosci, kiora jest reprezentantem osdb zamieszkalych w danej
nieruchomosci. Zakres dziatania Rad Mieszkancéw Nieruchomosci i tryb ich
obradowania okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

10.2 WALNE ZGROMADZENIE
§ 130.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéfdzielni.
Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdy liczba czlonkow
Spoldzielni przekroczy liczbe 500, llos¢ czesci Walnego Zgromadzenia
ustala na poczatku kazdego roku Rada Nadzorcza,

2. Rada MNadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkdw do poszezegolnych
czesci Walnego Zgromadzenia z tym, Ze nie moina zaliczyC czlonkow
uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jedne| nieruchomosci do
rdznych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Czionek moze braé udziat w  Walnym Zgromadzeniu  tylko
osobiécie albo przez pelnomocnika. Peinomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego czionka w Walnym Zgromadzeniu. Petnomocnictwo
powinno byé udziglone na pismie pod rygorem niewaZnosci | dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

4. Kazdy czionek moze uczestniczyé w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
z prawem zabrania glosu, lecz bierze udzial w glosowaniu tylko na tej
czescl, do ktdrej nalezy.

5. Osoby prawne bedace czlonkiem Spoldzielni biorg udziat w okreglongj
czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w  tym celu
peinomocnika. Pefnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego



czlonka. Petnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako czionek
Rady Madzorczej.
6. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie

z ograniczong zdolnoscig do czynnosc prawnych biora udzial w okreslone]

czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Peinomocnik ten nie moze byc wybierany jako czlonek Rady

Madzorcze| lub Zarzadu.

7. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie s3
uprawnione do zabierania gtosu.

§131.

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zg romadzenia nalezy :

1)

2

3)

4)

&)

6)

7)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnoéci gospodarcze] oraz

dziatalnosci spoteczne] i kulturalne),

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych | sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do
wnioskéw czlonkow Spotdzielni, Rady Nadzorcze lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyiki bilansowej lub

sposobie pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu
lub innej wyodrebnione] jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania 2 nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spiidzielnia moze

zaciagnac,
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8) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia sig Spoldzielni, podziatu
Spotdzielni lub jej likwidaci,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym  odwolan od
uchwat podjetych przez Rade Nadzorcza jako organ pierwsze| instancji,

10) uchwalanie zmian statutu,

11)podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia |lub wystapienia Spoldzielni
ze zwiazku oraz upowaznianie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,
12)wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym Spobdzielnia jest zrzeszona,

13)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej

14)podejmowanie uchwal w sprawach wyodrgbniania osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym oraz ckreslanie zasad gospodarki
finansowej tych osiedli,

15)wybér | odwotywanie czionkéw Rady Nadzorcze).

§ 132,
. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do

dnia 30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1} Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogdtu cztonkow Spotdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wyrazone
w pisemnym wniosku z podaniem celu jege zwolania,

. W przypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwoltuje sig
w takim terminie, aby moglo ono odbyé sie w ciagu czterech tygodni od dnia
wniesienia Zadania, a jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza,
Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spéldzielcza na koszt Spotdzielni.
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§ 133,

1. O czasie miejscu | porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sa pisemnie na 21 dni przed terminemn posiedzenia jego pierwszej czesci
czlonkowie Spokdzielni, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Rada Spotdzielcza.

2 Zawiadomienie powinno zawierad czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
kitre beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do
zapoznania sig z tymi dokumentami.

3, W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sig punkt o wyborze czlonkow
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawierac  informacje
o mozliwoéci zglaszania kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorcze,
w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwsze] czesci Walnego

Zgromadzenia.

4. Zawiadomienie przekazuje sie listem poleconym lub dostarcza si¢ e
wszystkim cztonkom Spéldzielni za pokwitowaniem odbioru (z data).

§ 134.
ZASADY OBRADOWANIA WALNEGO ZGROMADZENIA
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci crionkow w sposdéb
okreslony w § 133 statutu.
2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
liczbe obecnych czlonkéw Spétdzielni na poszezegdlnych czesSciach

Walnego Zgromadzenia.

3. Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia.
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. Warunek, o ktdrym mowa w ust 3 uznaje sig za speniony rdwniez
w przypadku, gdy na zebranie dane] czesci Walnego Zgromadzenia nie
przyszedt zaden z uprawnionych czlonkéw lub gdy czlonkowie obecni na
danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziat w glosowaniu,

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscig glosow.

Wiekszosé kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spoldzielni,

b) 2/3 glostw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwolania czlonka Rady
Nadzorcze)

c) 213 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie potgczenia Spoldzielni,

d) % glosow - dla podjecia uchwal w sprawie likwidacji Spotdzielni.

§ 135.

. Projekty uchwal | Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszac: Zarzad,
Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty  uchwal, w tym uchwal
przygotowanych w wyniku tych Zzadad powinny byc wykladane na
co najmniej 14 dni przed terminem pierwsze] czesci Walnego

Zgromadzenia.

. Cztonkowie maja prawo zgtaszad projekly uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 1. w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszane] przez czlonkow
Spétdzielni musi byé poparty — podpisany przez co najmniej 10 czlonkdw.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pienvszej czescl Walnego Zgromadzenia,

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzglgdem formainym
i przediozenia pod glosowanie na kazde] czesci Walnego Zgromadzenia
projektéw uchwat | poprawek zgloszonych przez czlonkow Spotdzielni.



. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza
w siedzibie Spéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkow,
w ktorych prawa do lokali posiadaja czionkowie Spéldzielni na 7 dni przed
pierwsza czescig Walnego Zgromadzenia.

§ 136.

. Obrady poszczegdlnych czesei Walnegoe Zgromadzenia  otwiera
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowaizniony czionek Rady.

. Na kazdej czedci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odregbne prezydium
w skladzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybor
prezydium przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

§137.

. Na ka?dej czeéci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sig
rwykla wiekszoscig glosdw, sposrdd czlonkdw Spoldzielni nastepujace
komisje;

1) Komisje mandatowo-skrutacyjna w skiadzie 3 osdb.
Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci
mandatéw pelnomocnikéw osoéb prawnych - czionkow
Spoldzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong Iub
pozbawiona zdaolnoscia do czynnoéci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia | zdolnoici do podejmowania prawomocnych
uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci
Walnego Zgromadzenia, obliczen wynikéw glosowania
i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnosci zwiazanych z obshuga glosowania.

2) Komisje Wnioskowa w skiadzie 3 osdb.

69



Do zadar Komisji nalezy uparzadkowanie wnioskéw zgloszonych
w trakcie obrad i wskazanie organu odpowiedzialnego za realizacjg
whniosku,

3) Inne komisje w miare potrzeby.

. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekrefarza.
. Komisje sporzadzaja protokdl ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja
czionkowie Komisji.
. Przewodniczacy Komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z czynnosci Komisji.
. Protokoly Komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 138.
. Po omowieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc glosu
wediug kolejnosci zgloszen.

. Czas wystapienia w dyskusji okresla Przewodniczgcy danej czesci Walnego
Zgromadzenia, Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom
Zwiazku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spéldzielczej, glos moze byc
udzielany poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocic
uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas przeznaczony na wypowiedi. W przypadku nie
zastosowania sie mowey do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera
mu gios. Przewodniczacy moze odmowit udzielenia glosu osobie, ktora

w danej sprawie jut przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnodcia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig
wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,
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b) glosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) zarzgdzenia przernwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabrat glos
jedynie dwaj mowey — jeden .za” | jeden przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje
w glosowaniu jawnym, zwykia wigkszoscia glosow.

§139.

. Po oméwieniu poszczegdlnych punktéw porzadku obrad i ewentualne
dyskusji, przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza
glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjgcia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie,

. Katda wuchwala poddana glosowaniu na dane] czescl Walnego
Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer (ten sam na wszystkich
czesciach Zgromadzenia), date podjgcia i tytut okreslajgcy sprawe, w kidre|
uchwata zostata podjgta.

§ 140.
. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokol, ktdry
podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.

. Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig
w terminie 7 dni od dnia odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Protokét i uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sa jawne dia
czlonkéw Spoldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w klorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze,

. Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje
Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.
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5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze byc utrwalony za
pomoca urzadzen rejestrujacych d2wiek | obraz, o czym czlonkowie biorgcy
udziat w zgromadzeniu powinni byt uprzedzeni.

5. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skladaja sig¢ poszczegdine
protokoly wszystkich jego czesci | protokdt z obrad Kolegium, ktore tworzg
przewodniczacy | sekretarze poszczegdlnych  czesci  Walnego
Zgromadzenia.

§141.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata sig wymagana

w ustawie lub statucie wiekszoéé ogoinej liczby czlonkdw uczestniczacych

w Walnym Zgromadzeniu.

§ 142,

1. W ciagu 10 dni po odbyciu ostatniej czesc Walnego Zgromadzenia,
Kolegium skladajace sie co najmniej z jednego czlonka Prezydium
poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotow
tych zebran autoryzuje treéé podjetych uchwal oraz potwierdza, kidre
uchwaty zostaly podjete, a ktdre nie zostaly podjgte. W przypadku nie
sporzadzenia protokolu w terminie, Kolegium Walnego Zgromadzenia
potwierdza podjgcie uchwat na podstawie protokolow Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej.

2 Protokdt z obrad Kolegium, ktdre autoryzowato tresé podjgtych uchwal oraz
potwierdzito, ktére uchwaly zostaly podjgte a ktore nie zostaly podjete,
podpisuja  czlonkowie Prezydium poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia, ktdrzy biora udzial w pracach Kolegium.

3. Protokdt, o ktérym mowa w ust 2 stanowi integralna czesé protokotu
Walnego Zgromadzenia.

4. Spoidzielnia prowadzi  rejestr uchwat podjetych  przez Walne
Zgromadzenie.
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WYBORY DO RADY NADZORCZEJ

§ 143
1. Wybory czlonkéw Rady Nadzorcze] dokonywane sg w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczone] liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko czlonkowie Spéidzielni oraz
osoby niebedace czlonkami, jako pelnomocnicy ostb prawnych o ile zostali
zgloszeni w trybie § 133 ust. 3 statutu. W skiad Rady MNadzorcze] nie moga
wechodzié osoby bedace pracownikami Spoldzielni. Uchwata w sprawie
wyboru takie] osoby do Rady MNadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawiazania stosunku pracy w Spéldzielni przez czlonka Rady Nadzorcze
ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej.

3. Kandydatow do Rady MNadzorcze] zgiaszaja czlonkowie Spoldzielni
w trybie § 133 ust. 3 Statutu.

Zgloszenie kandydata:

- powinno byé zlozone na pismie oraz poparte — podpisane przez co
najmniej 15 cztonkdw Spéfdzielni.

- powinno zawierat imie i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska
osob zglaszajacych,

- pisemna zgode na kandydowanie oraz oéwiadczenie, 2e! nie prowadzi
dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni i nie zalega z wnoszeniem
optat eksploatacyjnych.

Kandydaci zgloszeni po ustalonym terminie nie moga kandydowa¢ do Rady

Nadzorczej,

4. Liste zgloszonych kandydatdw na czlonkow Rady MNadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie sporzadza Zarzad. Kandydaci znajdujacy
sig na liscie poddawani sa pod glosowanie (tajne) na kazde] czesci
Walnego Zgromadzenia.
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. Kandydaci do Rady Nadzorczej przed glosowaniem moga dokonad SWOjE|

prezentacii na kazde] czesci Walnego Zgromadzenia,

Czionkowie komisji mandatowo — skrutacyjnej nie moga kandydowac do
Rady Nadzorczej.

Wybory czlonkéw Rady Madzorczej przeprowadza sie przy pomocy kar
wyborczych, na ktérych nazwiska i imiona kandydatéw umieszczone s3
w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa sig poprzez zloZenie karty
wyborczej do urny w obecnosci komisji mandatowo - skrutacyjne|
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Glosujacy stawia znak X przy nazwisku tego kandydata , na ktorego oddaje
ghos.

Glos jest niewazny, jezeli:
a) na karcie do glosowania zostaty dodatkowo dopisane nazwiska lub
zostaty skreslone,
b glosujacy zaznaczyt znakiem X wigksza liczbe nazwisk niZ liczba osdb
wybieranych do rady,
c) karta do glosowania zostala przekreslona, podarta lub w inny sposob
uszkodzona.

10. Liczbe glosdéw oddanych na poszczegdlnych kandydatow  oblicza

11.

12.

13

komisja mandatowo - skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza
protokét, Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwigksza liczbe oddanych glosow liczac lacznie wyniki glosowan na
wszystkich czegciach Walnego Zgromadzenia.

Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby
crionkéw Rady Nadzorczej okreslonej w Statucie.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gloséw mandat
nie zostaje obsadzony. Wybory na niecbsadzony mandat czionka Rady
Madzorcze| przeprowadza sig na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
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§ 144,
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapic
w glosowaniu tajnym, wiekszoécia 2/3 glosow czionkdw biorgcych udziat we
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia o ile w porzadku obrad kazde
czesci Walnego Zgromadzenia byt przewidziany punkt odwotania czlonka Rady
Madzorcze).

10.3. RADA NADZORCZA

§ 145.
Rada Madzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoécia Spotdzielni.

§ 146,
1. Rada Nadzorcza sklada sie z siedmiu oséb wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod czlonkdw Spotdzielni.

2. Jezeli czionkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze] moze
byé wybrana oscba nie bedaca czlonkiem Spoldzielni, wskazana przez

osobe prawna.

§ 147.
W skiad Rady Nadzorcze] nie moga wchodzi¢ oscby bedace z czlonkami
Zarzadu w zwiazku malzeriskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii proste] | w drugim stopniu linii becznej.

§ 148.
1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna sig od dnia nastgpnego
po zakoficzeniu Walnego Zgromadzenia w tym roku, w ktorym odbyty sig
wybary a koriczy sig po 3 latach z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia.

2 Czlonek Rady Nadzorczej moze byé wybrany tylko na dwie kolejne kadencje

Rady. Po dwéch kolejnych kadencjach ponowny wybdr do Rady Nadzorcze
mozliwy jest po przerwie trwajacej co najmniej jedna kadencjg.
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3. Liczbe kadencji oblicza sie biorac pod uwage dotychczasowy staZ czionka
Rady Nadzorcze).

§ 149,
Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadenciji, na ktorg zostat
wybrany, Wygasniecie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje
w przypadkach:

1} odwolania wigkszoscia 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie, o ile
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do
wiadomosei w trybie okreslonym w statucie, byl przewidziany punkt
dotyczacy odwolania czionkdw Rady Nadzorczej,

2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spéldzielni,

4) odwotania pelnomocnika przez osobg prawna,

§ 150.
Ma migjsce czlonka Rady Madzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru — do kerica kadencji Rady Nadzorcze] -

innego czlonka Rady Nadzorcze).

§ 151.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorcze] naleZy:
1)  uchwalanie planow gospodarczych | programow  dziatalnosci

spofecznej, oswiatowe] i kulturalne;,
2y  nadzdr i kontrola dziatalnodci Spoldzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej
zadah gospodarczych ze szezegdlnym  uwzglednieniem
przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej czionkow,
¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organdw Spoldzielni i jej czlonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,
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4)

3
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)
16}

17)

18)

19)

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
spofecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegdinosci wyniki kontroli | ocene sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomigdzy
Spoldzienia a czlonkiem Zarzadu lub  dokenywanych przez
Spoldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania
Spoldzielni przy takich czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwéch  czionkéw Rady Nadzorcze] przez nig
upowaznionych,

wybér | odwolywanie oraz zawieranie i rozwigzywanie umow o prace
z czlonkami Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

uchwalenie regulaminu Zarzadu,

uchwalenie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wiasciwoscl

Walnego Zgromadzenia,

rozpatrywanie odwolan od uchwal Zarzadu w sprawach migdzy
cztonkiem a Spétdzielnia.,

zwolywanie  Walnego Zgromadzenia w  warunkach okreslonych
w statucie,

uchylony,

uczestniczenie w lustracji Spoldzieini oraz przedstawienie wynikow
z lustracji najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

podejmowanie uchwal w zwiazku 2z badaniem sprawozdania
finansowego pod wzgledem rzetelnosci | prawidiowosci,

uchwalanie szczegdtowych zasad tworzenia | gospodarowania
funduszami wtasnymi Spotdzielni,

uchwalenia zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci
wkiadéw na lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaZe) i domy
jednorodzinne,

uchwalenie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modemizacig
budynkdw,
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20)

21}

22)

23)

24)

25)
26)

27}

28)

29)

uchwalenie regulaminu w sprawie warunkow organizacyjno
finansowych inwestycji realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,
uchwalenie regulaminu uzywania lokali w domach spoidzielczych oraz
porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow,

uchwalenie regulaminu  ckreslajgcego  zasady uczestniczenia
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nigruchomosci
uchwalenie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoldzieni | czlonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni
z czlonkami zwalniajacymi lokale,

uchwalenie regulaminéw organizowania wszelkich przetargow
przeprowadzanych przez Spétdzielnig,

okreslenie lokali do wynajmu i okreslenie kryteriow wyboru najemeow,
podejmowanie uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzenia whascicieli
lokali uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomesci wspolnej,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie
hipoteki na nieruchomosci dla potrzeb ktore| przeznaczone beda srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemne] zgody
wigkszoéci czlonkow Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s3
z ta nieruchomoscia,

ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegoinych czesci

Walnego Zgromadzenia,

podejmowanie  uchwal w  sprawie wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

. Rada Madzorcza moze #adaé od Zarzadu, czlonkow | pracownikow
Spoldzielni wszystkich sprawozdar i wyjasnien, przegladac Kksiggi oraz
dokumenty | sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spoidzielni.

. Rada Madzorcza sktada sprawozdanie ze swoje] dziatalnoscl Walnemu

Zgromadzeniu.
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1.

§ 152.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
w razie jego niecbecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na
kwartat,

Pierwsze posiedzenie Rady Madzorczej zwoluje przewodniczacy ostatniej
czesci Walnege Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sig Rady
Madzorcze|.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane rowniez na wniosek 1/3
cztonkdw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od
dnia zgloszenia wniosku,

§ 153.

W posiedzeniach Rady Nadzorcze], Prezydium Rady MNadzorczej i Komisji
moga uczestniczyé z glosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni

goscie.

§ 154.
Rada Madzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, w skiad ktorego
wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz | przewodniczacy
statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 155.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjna oraz inne

komigje state lub czasowe.

§ 156.

1. Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dziatania, tryb

obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okregla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.



2. Nie mozna byé jednoczeénie czlonkiem Rady MNadzorczej i Zarzadu te]
samej Spoidzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé
jednego lub kiku ze swoich czlonkéw do petnienia funkcji czlonka
{cztonkow) Zarzadu.

10.4. ZARZAD

§ 157.

Zarzad kieruje dzialalnoscia Spoldzielni | reprezentuje jg na zewnatrz.
§ 158.

1. Zarzad sktada sie z 3 osdb, w tym prezesa i jego zastgpcow, wybranych

przez Rade Nadzorcza.
Czlonkowie Zarzadu powinni posiadadé niezbedne dla tej funkgji
kwalifikacje tj. odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie

w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotow gospodarczych oraz
wykazaé sie znajomoscia problematyki spoidzielczosc mieszkaniowe;.

2. Czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow wybiera i odwoluje
Rada Madzorcza w glosowaniu tajnym. Odwotanie wymaga pisemnego

uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwolat tych czlonkéw Zarzadu, kiorym
nie udzielito absolutorium, niezaleznie od tego, ze w myél postanowienia
statutu wyboru czionkéw Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

4. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzieini Rada Nadzorcza

nawiazuje stosunek pracy na podstawie umowy © praceg.

5. Odwolanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych
ze stosunku pracy.



6. W razie odwolania czlonka Zarzgdu zatrudnionego w Spéldzielni na

podstawie powolania, prawo odwolania go ze stanowiska pracy przystuguje

Zarzadowi.

§ 169.

1. Do kompetencji Zarzadu nalefy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwat w
sprawach nie zastrzezonych w ustawie Prawo spdldzielcze, ustawie

o spotdzielniach mieszkaniowych lub w statucie, innym organom Spoldzielni

a w szczreqdlnosc:

1)

2}

3)

4)

5}

6]

i)

8)

9

podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia czlonkéw do Spoldzielni
oraz w sprawach stwierdzenia nabycia lub utraty czionkostwa,
podejmowanie czynnofci zwiazanych z przenoszeniem wiasnosci
domdw lub lokali oraz zawieranie umdw o spdidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, o ustanowienie odrebne] wilasnosci lokali
mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy oraz o budowe tych lokali,
sporzadzanie projekidw  plandéw gospodarczych | programow
dziatalnosci spofecznej i kulturalng),

prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandw
i wykonywania 2wigzanych z ftym czynnoSci organizacyjnych
i finansowych,

uchwalanie optat za uzywanie lokali mieszkalnych w oparciu
o regulamin Rady MNadzorcze] okreslajacego zasady uczesiniczenia
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,

zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan | sprawozdan finansowych,
przedktadanie ich Radzie MNadzorcze] 1| do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

zwohywanie obrad Walnego Zgromadzenia,

ustalenie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia po uzyskaniu opinii
Rady Nadzorczej,

10) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,
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11) udzielanie petnomocnictw,
12) wspoidziatanie z organami wiadzy rzadowe] | samorzadowe) oraz
organizacjami spoldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swe] dzialainosci Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 160.

. Zarzad moze udzielié jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
peinomocnhictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgcs dziatalnoScia gospodarcza Spdtdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

. 2arzad moze udzielié pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdinych.

. Udzielenie petnomoenictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.

§ 161.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach
w ckresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

. Podzial czynnoéci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okregla regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 162,
. Oéwiadczenia woli za Spoldzielnie skladajg przynajmniej dwaj czionkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i peinomocnik.

_ Ofwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiada sie w ten sposab, ze pod
nazwa Spétdzielni osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczaja swoje

podpisy.



3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a ziozone w jej lokalu
albo jednemu z czlonkdw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.

11. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 163.
1. Nie mozna byé jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej
samej Spoldzielni.

2. W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza mode wyznaczyc jednego lub kilku
ze swoich czlonkéw do czasowego petnienia funkcji czlonka (czlonkow)
Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej | Zarzadu nie moga braé udziatu
w glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych,

4. Crzlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowadé sig interesami
konkurencyjnymi wobec Spoidzielni, a w szczegdinodci uczestniczyt jako
wsptinicy lub czlonkowie wiadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnosc
konkurencyjna wobec Spoéldzieini. Naruszenie zakazu konkurencyi stanowi
podstawe odwotania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5 Pod pojeciem dziatalnoéci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede

wszystkim przypadki, w ktarych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnost konkurencyjna w stosunku do
dziatalnodci Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkdw umaow Z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spoldzielnia umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.



8. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Madzorcre] zakazu konkurenci
okresélonego w ust. 4 — Rada moze podjaé uchwale o zawieszeniu
w pelnieniu czynnosci tego organu.

7. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby bedace Kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarcze] Spoldzielni lub peinomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzgdu lub kierownikami biezace
dziatalno$ci gospodarcze] Spoldzielni w  zwigzku malzenskim albo
w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej, a takze pracownicy Spoldzielni.

12. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 164.
1. Uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli zmiany statutu wchodzg w 2ycie

z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

2. Do czasu wejécia w zycie niniejszego statutu stosuje sie przepisy

dotychczasowego statutu.

3. W przypadku niezgodnosci postanowien dotychczasowego statutu
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa stosuje sig powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa.

4. Zasady wyboru do organtw Spotdzielni okreslone w ninigjszym statucie
obowiazuja od wyborow na pierwsza kadencje po zarejestrowaniu statutu.

§ 165.
Uchylony.

§ 166.
W razie likwidacji Spoldzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
czedt majatku Spotdzielni jest dzielona migdzy czlonkdw w ten sposob, Zze
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kazdy z nich otrzymuje jednakows kwote za kazdy petny rok czionkostwa
w Spobdzielni.
W podziale majatku uczestnicza na tych zasadach take byli czlonkowie

Spéidzielni.

§ 167.

Uchylony.



ierdzam, Ze niniejszy dokument odpowiada co do tresci statutowi objgtemu trescia wpisu
dokonanego w dniu 08.01.2003 r., sygn. akt 5Z XVII Ns-Rej. KRS 7602/02/911,
nr KRS 0000146018wraz ze zmianami dokonanymi w dniach:

1 01.2004 r, sygn. akt 52 XVII Ns-Rej. KRS 28 1/04/183; 21.09.2004 r. sygn. akt 5Z XVI| Ns-

|. KRS 6996/04/642; 13.10.2004 r. sygn. akt 52 XVIl Ns-Rej. KRS 10896/04/112; 26.10.2006
r. svgn. SZ XVII Ns-Rej. KRS 7983/06/195; 09.10.2008 r. sygn. akt 5Z XVII Ns-Rej. KRS
9175/08/16; 22.08.2013 r. sygn. SZ XIIl Ns-Rej. KRS 11346/13/81; 07.10.2016 sygn. 5Z Xl Ns-
Rej. KRS 9105/16/764; 21.11.2018 r. sygn. SZ XIIl Ns-Rej. KRS 13504/18/354.
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