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1. PoSTANoWlENlA oGoLNE

1.1. PosTANoWlENlA WSTĘPNE

SĄD REJONOWY
§?_qłĘ9łl{-CENTBt M w SZCZECINIE
.}_Ii ł WYDzInr cos po ńn n'ĆŻv-
KRAJOWEG0 EEJ ESTRU ŚĄoti,ivńb

w szczccinie
ul. Królowej_Korony Polskiej 31

70-485 Szczecin

§t.
1. Nazwa Spółdzielni brzmi: Spółdzielnia Mieszkaniowa ,,STER"

w szczecinie.

2, Spółdzielnia jest dobrowolnym i samorządnym zrzeszeniem nieograniczoną

liczby osób, o zmiennym składzie osobowym i zmiennym funduszu

udziałowym, które w interesie swoich członków prowadziwspólną

działalność gospodarczą.

§2.
1. Siedziba Spółdzielni - Szczecin, ul. Szafera 186.

2, Czas trwania Spółdzielni nie jest ograniczony.

§3.
Spółdzielnia moze zrzeszać się w związkach spółdzielczych i organizacjach

gospodarczych, tworzyc lub przystępować do tych organizaĄi dla realizacji

celów statutowych.

1.2. cEL l PRzEDMloT DzlAŁALNoŚcl

§4.
Celem Spółdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

członków oraz ich rodzin przez dostarczanie członkom samodzielnych lokali

mieszkalnych lub domów jednorodzinnych, a także lokali o innym

przeznaczeniu,

§5.
1, Przed m iot em działal ności Spółdziel n i jest:

1) obsługa nieruchomości na własny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomości na własny rachunek,

3) sprzedaz i kupno nieruchomości na własny rachunek,



4) wynajem nieruchomości na własny rachunek,

5) zarządzanie n ie ru ch om ościam i m ieszka l nym i,

6) zar ządzanie n i e ru c h o m o ś ci a m i n i e m i esz ka l n ym i,

7) działalnośc domow kultury i ośrodkow kultury,

B) pozostała działalnośc związana ze spońem,

2, W ramach przedmiotu swojej działalności Społdzielnia:

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz członków

spółdzielczych lokatorskich praw do znajdujących się w tych budynkach

lokali mieszkalnych,

2) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz członków

odrębnej własności znajdujących się w tych budynkach lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych,

garaży a także ułamkowego udziału we wspołwłasności w garażach

wielostanowiskowych,

3) buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz

członkow własności tych domów,

4) udziela pomocy członkom w budowie przez nich budynków mieszkalnych

lub domów jednorodzinnych,

5) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedaży

znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,

nabywa i sprzedaje grunty i inne nieruchomości,

wynajmuje członkom i innym osobom grunty i inne nieruchomości

stanowiące jej własność lub będące w jej uzytkowaniu wieczystym,

zarządza n ieruchomościam i stanowiącym i własn ość S półdziel n i,

zarządza nieruchomościami stanowiącymi własność członków

Spółdzielni,

1})zarządzanie nieruchomościami niestanowiącymi jej mienia lub mienia

6)

7)

B)

9)

członków na podstawie umowy zawańej

(współwłaścicielem) tej nieruchomości,

11)prowadzi działalnośó społeczną, oświatową, kulturalną i spońowo-

rekreacyjną,

z właścicielem

J
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1. Spółdzielnia moze prowadzić również inną działalność gospodarczą, jeżeli

działalnośc ta związana jest bezpośrednio z realizacją celu, o którym mowa

w § 4, aw szczegolności:

1) działalność budowlaną i remontowąna potrzeby własne i osób trzecich,

2) usługi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego, na

potrzeby własne i osób trzecich,

3) działalność gospodarczą mającą na celu pozyskiwanie środków

finansowych na nabycie terenów na własność,

4) działalność w zakresie uzyskiwania odsetek od środków na rachunkach

bankowych i lokat terminowych.

2, Społdzielnia może tworzyć lub przystępować do innych organizacji

gospodarczych, dla realizaĄi zadan określonych w ust. 1 .

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub

przystąpieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystąpieniu z nich

jest Walne Zgromadzenie, które rowniez podejmuje decyzję w przedmiocie

zbycia części udziałów (akcji) tych organizaĄi.

§7.
1. Spółdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedaży znajdujących się

w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garaży,

2. Dopuszcza się mozliwość sprzedazy lokali osobom nie będącym członkami

Spółdzielni,

3. Organem uprawnionym do określenia kryteriów organizacyjnych

i finansowych podjęcia działalności, o której mowa w ust. 1 i 2 jest Walne

Zgromadzenie.

§6.
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2. CzŁoNKoWlE sPoŁDZlELNl, lcH PRAWA l oBoWIĄzKI

2.1. cZŁoNKosTWo W sPoŁDzlELNl

§8"
1, Członkiem Społdzielni jest osoba fizyczna, choćby nie miała zdolności do

czynnoŚci prawnych lub miała ograniczoną zdolnoŚĆ do czynnoŚci
prawnych:

a) której przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu,

c) której przysługuje roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

d) której przysługuje roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu,
zwane dalej,,ekspektatywą własności".

Członkami Spółdzielni są oboje małzonkowie, jeżeli prawo do lokalu

przysługuje im wspólnie albo jezeli wspólnie ubiegają się o zawarcie umowy

o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa

odrębnej własności lokalu.

Członkiem Społdzielni jest osoba prawna, której przysługuje spółdzielcze

własnościowe prawo do lokalu lub ekspektatywa własności. Osobie tej nie

przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Członkiem Spółdzielni moze być osoba fizyczna lub prawna, która nabyła

prawo odrębnej własności lokalu.

Członkiem Spółdzielni moze być najemca spółdzielczego lokalu

mieszkalnego, który przed przejęciem przez spółdzielnię mieszkaniową był

mieszkaniem przedsiębiorstwa państwowego, państwowej osoby prawnej

lub państwowej jednostki organizacyjnej, jeżeli najemca był uprawniony do

korzystania z tego lokalu w dniu jego przejęcia. Najemcą lokalu

zakładowego jest równiez osoba bliska, zgodnie z ań.2 ust. 5 ustawy z dnia

15 grudnia 2000 roku o spółdzielniach mieszkaniowych zwanej dalej równiez

,,usm" tj. zstępny, wstępny, rodzeństwo, dzieci rodzeństwa, małżonek, osoba

2.

3,

4.

5.

Ę
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6.

7.

przysposabiająca i przysposobiona oraz osoba, która pozostaje faktycznie

We Wspólnym pozyciu,

Właścicielowi lokalu lub najemcy, o ktorym mowa w ust. 5, który nie jest

członkiem Spółdzielni, przysługuje roszczenie o przyjęcie w poczet członków

Spółdzielni, -

Jezeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu,, prawo odrębnej

własności lokalu albo ekspektatywa własności należy do kilku osób,

członkiem Spółdzielni moze być tylko jedna z nich, chyba że przysługuje ono

wspólnie małzonkom. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych

rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie

wyznaczonego przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, nie

dłuzszego niż 12 miesięcy, wyboru dokonuje Spółdzielnia. Do czasu

rozstrzygnięcia przez sąd, lub wyboru dokonanego przez Spółdzielnię,

osoby, którym przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu,

prawo odrębnej własności lokalu albo ekspektatywa własności mogą

wyznaczyć spośród siebie pełnomocnika w celu wykonywania uprawnień

wyn ikających z członkostwa w Spółdzielni.

§9.
Członkostwo w Spółdzielni powstaje z chwilą:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy własności,

3) zawarcia umowy nabycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu

4) zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, jeżeli członkostwo nie zostało nabyte wcześniej,

5) upływu terminu jednego roku, o którym mowa w ań. 15 ust,4 usm, w

przypadkach przewidzianych w ań, 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed

upływem tego terminu jedna z osób, o których mowa w ań. 15 ust. 2 lub

3 usm, 'żożyła pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia umowy o

ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa

mieszkaln ego, z zastrzeżeniem pkt 6,

do lokalu

6) prawomocnego rozstrzygnięcia przez sąd w postępowaniu

nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spółdzielnię, o których

1.



2.

3.

mowa w ań. 15 ust. 4 usm w przypadkach przewidzianych w ań. 15 ust.

2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia umowy

o ustanowienie społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego zgłosiła więcej niz jedna osoba.

Zarząd po powzięciu informacji o okolicznościach, o ktorych mowa w ust. 1

podejmuje uchwałę w sprawie stwierdzenia powstania członkostwa, która

stanowi podstawę wpisu do rejestru członkow.

Zarząd prowadzi rejestr członkow zawierający ich imiona i nazwiska oraz

miejsca zamieszkania, a w odniesieniu do członkow będących osobami

prawnymi ich nazwę i siedzibę, liczbę zadeklarowanych i wniesionych

udziałów, wysokośc wniesionych wkładow mieszkaniowych lub

budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, datę przyjęcia w poczet

członków oraz datę ustania członkostwa,

Członek Spółdzielni, jego małzonek i wierzyciel członka lub Spółdzielni ma

prawo przeglądac rejestr członkow.

2.2. TRYB l ZASADY PRZYJMOWANIAW POCZET CZŁONKOW

sPÓŁDzlELNl

§ 10.

1, Warunkiem przyjęcia w poczet członkow Społdzielni właściciela lokalu lub

najemcy, o których mowa w § 8 ust. 6 jest złozenie deklaracji, która pod

rygorem niewazności powinna być złożona w formie pisemnej. Podpisana

przez przystępującego do Spółdzielni deklaracja powinna zawierać jego imię

i nazwisko, miejsce zamieszkania, a jezeli przystępujący jest osobą prawną

- jej nazwę,i siedzibę, REGON, numer rejestru, w którym osoba prawna jest

zarejestrowana - oraz dane dotyczące prawa do lokalu przysługującego

osobie składającej deklarację.

4.

7
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4.

5.

6.

W formie pisemnej deklaruje się
w deklaracji,

3. Członkostwo osoby, o której mowa w ust. '1 powstaje z chwilą podjęcia

uchwały Zarządu o jej przyjęciu w poczet członków.

Uchwała w sprawie przyjęcia w poczet członków powinna być podjęta

w ciągu miesiąca od dnia złożenia deklaracji. O uchwale i o przyjęciu

w poczet członków oraz o uchwale odmawiającej przyjęcia zainteresowany

powinien być zawiadomiony pisemnie bezpośrednio za pokwitowaniem lub

przez pocztę listem poleconym w ciągu dwóch tygodni od dnia jej powzięcia,

Zawiadomienie o odmowie przyjęcia powinno zawierać uzasadnienie oraz

pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej,

Od uchwały odmawiającej przyjęcia w poczet członków, zainteresowanemu

przysługuje prawo odwołania się do Rady Nadzorczej w terminie 30łu dni

od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.

Odwołanie powinno być rozpatrzone przez Radę Nadzorczą najpóźniej w

ciągu trzech miesięcy od dnia wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej

zainteresowany powinien być zawiadomiony pisemnie bezpośrednio za

pokwitowaniem lub przez pocztę listem poleconym w ciągu 14-tu dni od daty

podjęcia uchwały wraz z jej uzasadnieniem. DecyĄa Rady Nadzorczej jest

ostateczn a w p ostępowa n i u wewn ątrzs p ółdzielczy m.

§ 11.

Uchylony

§ 12.

Uchylony

2.3. PRAWA l oBowl ĄzKl czŁoNKoW.

§ 13.

Prawa i obowiązki wynikające z członkostwa w Spółdzielni są dla

wszystkich członków równe.

1.

B
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2, Członkowi Spółdzielni przysługuje: t"ll. Królow_ejł§L11u.§§,§n,"j.,

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organów Spółdzielni,

2) prawo brania czynnego udziału w życiu Spółdzielni i zgłaszania
wniosków w sprawach związanych z działalnością,

3) prawo do otrzymania w sposób wskazany w statucie informacji
o czasie miejscu i porządku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo żądania, w trybie określonym w statucie, zwołania Walnego
Zgromadzenia,

5) prawo żądania w trybie określonym w statucie zamieszczenia
w porządku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

6) prawo do otrzymania, w sposób wskazany w ustawie i statucie,
informacji o miejscu wyłozenia wszystkich sprawozdań i projektów
uchwał, które będą przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz
informację o prawie członka do zapoznania się z tymi dokumentami,

7) prawo zgłaszania projektów uchwał Walnego Zgromadzenia
w trybie określonym w ustawie iw statucie,

8) prawo zgłaszania poprawek do projektów uchwał Walnego
Zgromadzenia w trybie określonym w ustawie i w statucie,

9) prawo otrzymania odpisu statutu i odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminów, prawo do otrzymania kopii uchwał i protokołów obrad
organów Spółdzielni, a także kopii protokołow z lustracji, rocznych
sprawozdań finansowych oraz faktur i umów zawieranych przez
Spółdzielnię z osobami trzecimi,

1O)prawo zaskarżania uchwał sprzecznych z postanowieniami statutu bądź
dobrymi obyczajami lub godzącymi w interesy Spółdzielni albo mających
na celu pokrzywdzenie członka,

11) prawo przeglądania rejestru członków,

12)prawo do przeglądania sprawozdan rocznych oraz protokołów lustracji,

13)prawo odwoływania się w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym
od uchWał podjętych przez organy Spółdzielni

14)prawo do korzystania wraz z osobami wspólnie zamieszkującymi
z wszystkich wspólnych pomieszczeń, urządzeń, usług i świadczeń
Spółdzielni,

q



o budowę lokalu w trybie

3.

4.

'15)prawo zawarcia ze Spółdzielnią umowy
określonym statutem Spółdzielni,

16)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa
określonym statutem Spółdziel n i,

17)prawo żądania zawarcia umowy:

a) przeniesienia własności lokalu, do
przysługuje spółdzielcze lokatorskie
mieszkalnego,

do lokalu w trybie

którego członkowi
prawo do lokalu

b) przeniesienia własności lokalu, do którego członkowi
przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garażu,

c) przeniesienia ułamkowego udziału we współwłasności garażu
wielostanowiskowego.

18) prawo żądania przedstawienia kalkulacji wysokości opłat związanych
z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w częściach
przypadających na ich lokale, eksploatację i utrzymaniem
n ieruch omości stanowiących m ien ie Spółdziel n i,

19) prawo do wynajęcia lokalu, do którego przysługuje członkowi
spółdzielcze prawo do lokalu,

20) korzystanie z innych praw określonych w statucie,

Uprawnienia przewidziane w ust. 2 pkt 9 nie obejmują treści protokołów

obrad organów Spółdzielni, których ujawnienie naruszyłoby przepisy ustawy

o ochronie danych osobowych albo tajemnicę handlową.

Spółdzielnia może odmówić członkowi wglądu do umów zawieranych

z osobami trzecimi, jezeli naruszałoby to prawa tych osób lub, jeśli istnieje

uzasadniona obawa, że cżonek wykorzysta pozyskane informacje w celach

sprzecznych z interesem Spółdzielni i przez to wyrządzi Spółdzielni znaczną

szkodę. Odmowa powinna byćwyrażona na piśmie.

Członek, któremu odmówiono wglądu do umów zawieranych przez

Spółdzielnię z osobami trzecimi, moze żożyć wniosek do sądu rejestrowego

o zobowiązanie Spółdzielni do udostępniania tych umów. Wniosek należy

złożyc w terminie siedmiu dni od dnia doręczenia członkowi pisemnej

odmowy.

10



5. Członek zainteresowany otrzymaniem dokumentów, o ktorych mowa

w ust. 2, zgłasza pisemnie Zarządowi wykaz dokumentow, których kopię

chce otrzymać. Zarząd wyznacza termin wydania tych dokumentów nie

dłuższy jednak niz siedem dni"

7. Koszty wydania kopii dokumentów, o których mowa w ust. 2 pkt. 9 ponosi

członek występujący o te odpisy. Koszty te określa Zarząd Spółdzielni.

odpis statutu i regulaminów wydanych na jego podstawie członek otrzymuje

bezpłatnie.

§ 14.

1. Członek obowiązany jest:

1) przestrzegaó postanowień statutu, regulaminów i innych uchwał organów
Spółdzielni,

uchylony,

wnieść wkład mieszkaniowy lub budowlany, chyba że ubiega się
o członkostwo jako współmałżonek członka,

uiszczać terminowo opłaty zwięane z,. eksploatacją i utrzymaniem
nieruchomości w częściach przypadĄących na jego lokal, eksploatacją
i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni.

uchylony,

zawiadamiać Społdzielnię o zmianie danych zawańych w deklaracji
członkowskiej,

korzystać z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi określonymi przez
Spółdzielnię,

zawiadamiać Spółdzielnię o liczbie osób zamieszkałych w lokalu,

uzyskaó zgodę Spółdzielni na wynajęcie lokalu na inne cele niz określone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzegać regulaminu porządku domowego,

dbać o dobro i rozwój Spółdzielni oraz poszanowanie mienia Spółdzielni
i o jej zabezpieczenie,

12) niezwłocznie udostępnić lokal w celu usunięcia awarii wywołującej szkodę

4)

7)

2)

3)

5)

6)

8)

9)

10)

11)

11



2.

lub zagrażaj ącej bezpoś red n io powsta n iem szkody,

13) udostępnić lokal w celu dokonania okresowego, a w szczególnie
uzasadnionych wypadkach równiez doraźnego przeglądu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbędnych prac i ich wykonania,

14) udostępnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawcę m aj ątkoweg o,

15) wykonywać inne obowiązki określone w statucie.

W razie awarii wywołującej szkodę lub zagrażĄącej bezpośrednio

powstaniem szkody, osoba korzystająca z lokalu jest obowiązana

niezwłocznie udostępnić lokal w celu usunięcia awarii. Jezeli osoba ta jest

nieobecna lub odmawia udostępnienia lokalu, spółdzielnia ma prawo wejśc

do lokalu w obecności funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy

strazy pozarnej - także przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastąpiło pod nieobecnośc pełnoletniej osoby z niego

korzystającej, Spółdzielnia jest obowiązana zabezpieczyc lokal i znajdujące

się w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; zczynności tych sporządza

się protokół.

4. Po wcześniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystająca z lokalu

powinna także udostępnić Spółdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczególnie uzasadnionych wypadkach

równiez doraźnego przeglądu stanu wyposazenia technicznego lokalu

oraz ustalenia zakresu niezbędnych prac i ich wykonania,

b) zastępczego wykonania przez Spółdzielnię prac obciążających członka

spółdzielni albo właściciela lokalu nie będącego członkiem Spółdzielni.

c) kontroli sprawności zainstalowanych w lokalu urządzeń pomiarowych

i podzielników oraz odczytu wskazań tych urządzeń.

5. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciązającego spółdzielnię,

przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spółdzielnia moze żądać od

osób korzystających z tego lokalu lub budynku jego udostępnienia w celu

koniecznych robót po wcześniejszym uzgodnieniu terminu.

J.

12



2.4. USTANlE czŁoNKosTWA

§ 15,

Członkostwo w Spółdzielni ustaje na skutek:

1) wystąpienia członka będącego właścicielem lokalu lub najemcą lokalu,
októrymmowaw§8ust.6,

2) skreślenia z rejestru w związku ze śmiercią członka, ? w odniesieniu do
osoby prawnej wobec jej ustania,

3) wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub udziału
w tym prawie,

5) zbycia prawa odrębnej własności lokalu lub udziału w tym prawie,

6) zbycia ekspektatywy własności lub udziału w tym prawie,

7) wyg aśn ięcia roszczen ia o ustanowien ie spółd zielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

B) rozwiązania umowy o budowę lokalu.

§ 16.

1. Właściciel lokalu lub najemca lokalu może wystąpić ze Spółdzielni

w dowolnym czasie za wypowiedzeniem złożonym Zarządowi, które pod

rygorem niewazności powinno być dokonane na piśmie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiąc i rozpoczyna się od pierwszego

dnia miesiąca kalendarzowego następującego po dniu zgłoszenia

wystąpienia. Na wniosek cżonka okres wypowiedzenia może być za zgodą

Zarządu skrocony.

Za datę wystąpienia członka ze Spółdzielni uwaza się następny dzień po

upływie okresu wypowiedzenia.

1. Członkostwo w Spółdzielni u.t";u§'r]'rr=rr^Oku podjęc ia przezwłaścicieli

lokali uchwały, na podstawie ań. 241 usm, że w zakresie ich praw

2.

3.

13
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2. Członkostwo w Spółdzielni ustaje w przypadku wyodrębnienia własnoŚci

ostatniego lokalu, jeżeli w ciągu trzech miesięcy od wyodrębnienia

ostatniego lokalu nie zostanie podjęta uchwała przez większoŚĆ właŚcicieli

lokali, że w zakresie ich praw i obowiązków oraz zarządu nieruchomoŚcią

wspolną stosuje się odpowiednio ań. 27 ustawy o spółdzielniach

mieszkaniowych. Członkostwo ustaje następnego dnia po upłYwie trzech

miesięcy.

i obowiązków oraz zarządu

Zastosowanie przepisy ustawy Z

lokali zwanej dalej również,,uwl".

podjęcia uchwaĘ,

Uchylony

dnia 24 czerwca 1994 roku o własności

Członkostwo w Spółdzielni ustaje z chwilą

nieruchomością wspólną będą miały

§ 18.

§ 19.

Uchylony

3. PoSTĘPoWANl E WEWNĄTRZSP oŁDzlELCzE

§ 20.

1, od uchwał w sprawach między członkiem Spółdzielni a SPÓłdzielnią,

członek Spółdzielni moze odwołać się w postępowaniu

wewnątrzspółdzielczym, Odwołanie przysługuje tylko do jednego organu

bezpośred nio wyższego.

2. Wnioski i pisma członkow skierowan e do Zarządu, jezeli statut nie stanowi

inaczej, powinny być rozpatrzone przezZarząd w ciągu 1 miesiąca, a jeżeli

sprawa jest skomplikowana w ciągu 2 miesięcy od dnia ich złożenia.

14



3.

4.
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o sposobie załatwienia wniosku Zarząd zawiadamia 
-Ź§iiftŁFćśtfifil8nego

członka na piśmie.

DecyĄa odmowna powinna zawierać uzasadnienie wraz z pouczeniem

o prawie odwołania się w terminie 14 dni od daty otrzymaniazawiadomienia

i o skutkach niezachowania tego terminu.

Odwołanie od uchwały Zarządu rozpatruje Rada Nadzorcza najpoźniej

w ciągu 2 miesięcy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwały Rady

Nadzorczej , wfaz z jej uzasadnieniem, Spółdzielnia zobowiązana jest

doręczyć członkowi w terminie 14 dni od jej podjęcia. Uchwała Rady

Nadzorczej podjęta w trybie odwoławczym jest w postępowaniu

wewn ątrzs p ołdzielczym ostate czna,

Uchylony

Uchylony

Uchylony,

§ 21.

1. Uchwały organów Społdzielni, których doręczenie przewiduje statut,

powinny być doręczone członkom pisemnie listami poleconymi lub za

pokwitowaniem.

2. Spółdzielnia doręcza pisma członkom na adres ostatnio przez nich podany.

Członek obowiązany jest zawiadomić Spółdzielnię o kazdej zmianie swego

adresu. Pisma zwrócone na skutek nie podjęcia listu w terminie lub nie

zgłoszenia przez członka zmiany adresu uważa się za doręczone

prawidłowo.

4. WPlsoWE ! UDzlAŁY

5.

6,

7.

1 - 6 uchylony,

§ 22.

15



7. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
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70-485 Szczecin

§ 23.

1. W razie ustania członkostwa Spółdzielnia zwraca udziaĘ byłemu członkowi

Społdzielni lub osobie przez niego wskazanej.

2. Rozliczenie z byłym członkiem Spółdzielni lub osobami uprawnionymi

z tytułu udziałów dokonywane jest na dzień ustania członkostwa,

3. Zwrot kwot wpłaconych na udziaĘ następuje na żądanie członka Spółdzielni

lub osób uprawnionych, jednakze nie wcześniej niz po upływie 14 dni od

daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w którym ustało

'- członkostwo i pod warunkiem, że udziały te nie zostały przeznaczone na

pokrycie strat w Spółdzielni,

5 TYTUŁY PRAWNE Do LoKALl,

§ 24.

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych członków Spółdzielni, Spółdzielnia

moze:

1) ustanawiać na rzecz członków spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego w budynkach stanowiących własność lub współwłasnoŚĆ

Społdzielni,

2) ustanawiać prawo odrębnej własności lokalu mieszkalnego, domu

jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a także ułamkowego

udziału we współwłasności w garażu wielostanowiskowym w budynkach

stanowiących własność lub współwłasność Spółdzielni,

3) wynajmować członkorn lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe,

w tym prawo do garażu lub miejsca postojowego w garażach

wielostanowiskowych.

5.1. sPoŁDzlELCZE LoKAToRsKlE PRAWo Do LoKALU

MlEszKALNEGo.
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1.

2.

§ 25.

Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilą

zawarcia umowy między członkiem a Spółdzielnią, Umowa powinna byc

zawarla pod rygorem niewazności w formie pisemnej.

przez umowę o spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spółdzielnia zobowiązuje się oddać członkowi lokal mieszkalny do

uzywania przez czas nieoznaczony, a członek zobowiązuje się wnieśc

wkład mieszkaniowy oraz uiszczać opłaty określone w ustawie i statucie

Spółdzielni,

Ponadto umowa powinna w szczególności zawierac,.

1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnię,

2) wskazanie osób, które są uprawnione do korzystania

z przyznanego członkowi Spółdzielni lokalu.

§ 26.

1, Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego może być

ustanowione w budynku stanowiącym własność lub współwłasnoŚÓ

Spółdzielni,

Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeĆ do

jednej osoby albo do małżonków,

Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie

przechodzi na spadkobierców i nie podlega egzekucji.

Do ochrony spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

stosuje się odpowiednio przepisy o ochronie własności.

§ 27.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne uzywanie przez członka całego

lokalu lub części lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spółdzielni, chyba

że byłoby to związane ze zmianą sposobu korzystania z lokalu lub

przeznaczenia lokalu bądź jego części. Jezeli wynajęcie lub oddanie

w bezpłatne używanie miałoby wpływ na wysokość opłat na rzecz

2.

3.

4.

1,
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2. Umowy zawańe przez członka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego

lub jego części wygasają najpoźniej z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 28.

Z osobą ubiegającą się o spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego Społdzielnia zawiera umowę o budowę lokalu, Umowa taka,

zawańa w formie pisemnej pod rygorem niewazności powinna zobowiązywaĆ

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spółdzielcze lokatorskie

prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierać:

1) oświadczenie Spółdzielni o rodzaju posiadanego tytułu prawnego do

gruntu,

Spółdzielni, członek obowiązany jest do

Spółdzielni o tej czynności,

2) określenie lokalu

rodzaj, połozenie

sAD REJONofirY
slc:eclŃ_crNTRUM w §ZłlZECINIE
Xtrttr łrYDZ,TAŁ Gos PoilĄlącZY
KRA.j Slff i:{,] f REJESTRU sĄDOWIGO

pisemnego
70-485 Szczecin

mieszkalnego, o ktory członek się ubiega, w tym jego

i powierzchnię,

ktore będą uprawnione do korzystania z lokalu,3) wskazanie osób,

4) zobowiązanie członka do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego

w części przypadającej na jego lokal przez wniesienie wkładu

mieszkaniowego,

5) określenie zakresu rzeczowego robót realizowanego zadania

inwestycyjnego, które będzie stanowić podstawę ustalenia wysokoŚci

kosztów budowy lokalu,

określenie wstępnej wysokości wkładu mieszkaniowego, terminu jego

wpłaty bądź harmonogramu wnoszenia rat,

określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy,

określenie terminu zakończenia realizaĄi inwestycji oraz okoliczności,

w jakich może nastąpić przesunięcie terminu ukończenia budowy,

6)

7)

B)

1B



1,

2.
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§ 29.

Umowa o budowę lokalu ulega rozwiązaniu w wyniku jej wypowiedzenia

przez członka Społdzielni lub Spółdzielnię.

Spółdzielnia moze wypowiedzieć umowę o budowę lokalu, gdy członek

Społdzielni lub jego następca prawny, z plzyczyn lezących po jego stronie,

nie dotrzymał terminów wynikających z umowy określonych w § 28 pkt. a

i6.

Wypowiedzenie może nastąpić na 3 miesiące napzód na koniec kwańału

kalendarzowego, chyba ze strony postanowią inaczej,

§ 30.

W przypadku śmierci osoby, o której mowa w § 28, w okresie oczekiwania

na zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego Prawa do

lokalu mieszkalnego osobom bliskim, które miały wspólnie z osobą, o ktorej

mowa w § 28, zamieszkać w tym lokalu, przysługują roszczenia

o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowę lokalu.

Do zachowania roszczeń, o których mowa w ust. 1, konieczne jest Żożenie

w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowości zawarcia

umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych, rozstrzyga

sąd w postępowaniu nieprocesowym, biorąc pod uwagę w szczególności

okolicznoś ć czy osoba uprawniona na podstawie ust, 1 zamieszkiwała z

byłym członkiem. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez

Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, wyboru dokonuje Spółdzielnia.

Jezeli o ro§zczeniu rozstrzygał sąd, osoby, ktore pozostawały w sporze,

niezwłocznie zawiadamiają o tym Społdzielnię. Do momentu zawiadomienia

Spółdzielni o tym, komu przypadło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, osoby te odpowiadają solidarnie za opłaty, o których mowa w

art.4 ust. 1 usm.

3.

1.

2.
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3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, staje się stroną umowy

wiązącej osobę, o ktorej mowa w § 28..

4. w wypadku ustania członkostwa w okresie poprzedzĄącym zawarcie

umowy o budowę lokalu osobom, o których mowa w ust. 1, przysługują

roszczenia o przyjęcie do Społdzielni i zawarcie umowy,

Spółdzielcze lokatorskie prawo

zrzeczenia się tego prawa.

§ 31.

do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilą

§ 32.

1. W przypadku zaległości z zapłatąopłat, o których mowa w ań, 4 ust. 1, za

okres co najmniej 6 miesięcy, razącego lub uporczywego wykraczania

osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi

domowemu albo niewłaściwego zachowania tej osobY czYniącego

korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciązliwym,

Spółdzielnia moze w trybie procesu żądać orzeczenia przez sąd

o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jezeli podstawą ządania orzeczenia o wygaśnięciu spółdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zapłatą opłat,

o których mowa w ań. 4 usm, nie mozna orzec o wygaśnięciu

spółdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpóźniej przed

zamknięciem rozprawy przed sądem pienvszej instancji, a jeżeli wniesiono

apelację - przed sądem drugiej instancji członek Spółdzielni uiŚci wszYstkie

zaległe opłaty.

2. W przypadku, gdy spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

przysługuje małżonkom wspólnie, sąd może orzec o wygaśnięciu

spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego

zmałżonków albo wobec obojga małzonków"

3. Z chwilą, gdy orzeczenie sądu, o którym mowa w ust. 1 i 2, stanie się

prawomocne, spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne9o
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wygasa, W przypadku, o którym mowa

prawo do lokalu mieszkalnego wygasa

wobec obojga małzonków,

w ust. 2,

wobec jednego

4, W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spółdzielnia, z zastrzeżeniem ań. 15 i ań. 161 ustawy

o spółdzielniach mieszkaniowych, ogłasza nie poźniej niż w ciąu 3-ch

miesięcy od dnia opróżnienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrębnej

własności tego lokalu.

5. Zawiadomienie o przetargu publikuje się w prasie lokalnej.

6. Warunkiem przeniesienia odrębnej własności lokalu jest wpłata wańoŚci

rynkowej lokalu,

7. Spółdzielnia nie przenosi odrębnej własności lokalu, jeżeli:

1) osoba, której przysługiwało spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, a której prawo wygasło, zgłosi roszczenie o ponowne

ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w przypadku, o którym mowa w ań. 161 ustawy o spółdzielniach

mieszkaniowych,

2) osoba, o której mowa w ań, 15 ust,2 ustawy o spółdzielniach

m ieszka n iowych, zgłosi roszczen ie o ustan owien ie spółd zielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu,

§ 33.

Po ustaniu małzeństwa wskutek rozwodu lub po uniewaźnieniu

małzeństwa, małzonkowie zawiadamiają Spółdzielnię, któremu z nich

pzypada spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spółdzielni o tym, któremu przypadło

spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, małzonkowie,

których małzeństwo zostało rozwiązane przez rozwód lub uniewaŻnione,

1.
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odpowiadają solidarnie za opłaty,

społdziel n iach m ieszkaniowych.

o których mowa w ań. 4 ust. 1 ustawy o

2.

1.

2.

3.

§ 34.

1, Z chwilą śmierci jednego z malżonków spółdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, które przysługiwało obojgu małzonkom, przypada

drugiemu małzonkowi,

Przepis ust,1 nie narusza uprawnień spadkobierców do dziedziczenia

wkładu.

§ 35.

W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w następstwie śmierci uprawnionego lub w przypadkach, o

ktorych mowa w ań. 11 usm oraz w § 31, roszczenia o zawarcie umowy o

ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

przysługują jego osobom bliskim.

Umowę, o której mowa w ust. 1, zawiera się na warunkach określonych w

dotych czasowej u m owie o usta nowie n i u spółd zielczego lokato rskiego p rawa

do lokalu mieszkalnego.

Po wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

członek oraz zamieszkujące w tym lokalu osoby, które prawa swoje od niego

wywodzą, są obowiązane do opróznienia lokalu i wydania go Spółdzielni

najpóźniej w terminie trzech miesięcy od dnia wygaśnięcia tytułu prawnego

do lokalu.

Do zachowania roszczeńl, o których mowa w ust. 1,2 i 3, konieczne jest

żożenie w terminie jednego roku deklaracji członkowskiej wraz

z pisemnym zapewnieniem o gotowości do zawarcia umowy

o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

W wypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych, rozstrzyga sąd w
postępowaniu nieprocesowym, biorąc pod uwagę w szczególności

okoliczność, czy osoba uprawniona zamieszkiwała odpowiednio razem

z byłymi małzonkami lub jednym z nich albo z byłym członkiem, Po

4.
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2.

bezskutecznym upływie wyznaczonego przez

wystąpienia do sądu, wyboru dokonuje Spółdzielnia.

§ 36.

1, Osobie, której przysługiwało spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, a której prawo wygasło z powodu nieuiszczania opłat

związanych z eksploatacją i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacją

i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, przysługuje

roszczenie do Spółdzielni o ponowne ustanowienie spółdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli spłaci Spółdzielni całe

zadłużenie wynikające z nieuiszczania tych opłat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o którym mowa w ust. 1, przysługuje tylko wtedy, jeżeli

wcześniej nie został ustanowiony tytuł prawny do lokalu na rzecz innĄ

osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spółdzielnię tytułu prawnego do

lokalu na rzecz innej osoby jest opróznienie lokalu przez osobę, której

spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasło,

Osobie, która przed dniem wejścia w zycie ustawy, utraciła spółdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spółdzielcze własnościowe

prawo do lokalu z powodu nieuiszczania opłat związanych z eksploatacją

i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości

stanowiących mienie Spółdzielni, przysługuje do Spółdzielni roszczenie

o ustanowienie takiego tytułu prawnego do lokalu, jaki utraciła, jeżeli po dniu

wejścia w życie ustawy spłaci Spółdzielni całe zadłużenie wynikające

z nieuiszczania tych opłat wraz z odsetkami albo spłaciła je wcześniej.

Roszczenie, o którym mowa w ust. 3, przysługuje tylko wtedy, jezeli przed

dokonaniem spłaty całego zadłużenia nie został ustanowiony tytuł prawny do

lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spółdzielnię

tytułu prawnego do lokalu narzecz innej osoby jest opróznienie lokalu pzez

osobę, której spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub

spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu wygasło,

J.

4.
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5.2.

§ 37.

Nabywca spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu staje się członkiem

Spółdzielni z zastrzezeniem § 8 ust. 7. Dotyczy to równiez spadkobiercy,

zapisobiorcy i licytanta.

§ 38.

1. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,

przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonYm

prawem rzeczowym.

Zbycie własnościowego prawa do lokalu obejmuje także wkład budowlany.

Dopóki prawo to nie wygaśnie, zbycie samego wkładu jest nieważne.

Umowa zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu powinna

być zawańa w formie aktu notarialnego, Wypis tego aktu notariusz PrzesYła

n iezwłoczn ie SpółdzieIn i.

Pzedmiotem zbycia może być ułamkowa część spółdzielczego

własnościowego prawa do lokalu. Pozostałym współuprawnionym z tytułu

własnościowego prawa do lokalu przysługuje prawo pienruokupu. Umowa

zbycia ułamkowej części własnościowego prawa do lokalu zawańa

bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub

z podaniem im do wiadomości istotnych postanowień umowy niezgodnie

z rzeczywistością jest n iewazn a.

§ 39.

Spółdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostały założone oddzielnie

księgi wieczyste spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu.

2,

3.

4.
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§ 40.

W wypadku ustania członkostwa jednego ze

własnościowego prawa do lokalu albo obojga

stosuje się odpowiednio.

współuprawnionych z tytułu

małzonków, przepisy § 38

§ 41.

1. Jezeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu przeszło na kilku

spadkobierców, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia

spadku, wyznaczyc spośród siebie pełnomocnika w celu dokonywania

czynności prawnych związanych z wykonywaniem tego prawa, włącznie

z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie własności lokalu.

W razie bezskutecznego upływu tego terminu, na wniosek spadkobierców

lub Spółdzielni, sąd w postępowaniu nieprocesowym Wznaczy
przedstawiciela.

2. W razie śmierci jednego z małżonkow, ktorym spółdzielcze własnościowe

prawo do lokalu przysługiwało wspólnie, przepis ust. 1 stosuje się

odpowiednio.

§ 42.

Jezeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu należy do kilku osób,

w przypadku długotrwałych zaległości zzapłatąopłat, o których mowa w § 123,

rażącego lub uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko

obowiązującemu porządkowi domowemu albo niewłaściwego zachowania tej

osoby czyniącego korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej

uciązliwym, przepis ań. 16 ustawy z dnia 24 czenuca 1994r. o własności lokali

stosuje się odpowiednio. z ządaniem, o którym mowa w tym przepisie,

występuje Zarząd Spółdzielni na wniosek Rady Nadzorczej,

§ 43.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygaśnięcie spółdzielczego

własnościowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciązone hipoteką,

nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spółdzielnię.
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2, Prawo do lokalu nabyte w sposób określony w ust. '1

zbyć w drodze przetargu w terminie 6 miesięcy.

§ 44.

Do egzekucji ze spółdzielczego własnośiiowego prawa do lokalu stosuje się

odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomości oraz przepisy § 43 ust. 2,

W razie odmowy przyjęcia nabywcy w poczet członków Spółdzielni PrzYsługuje

mu roszczenie o zwrot złożonej rękojmi.

§ 45.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne używanie przez członka całego

lokalu lub części lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spółdzielni, chYba

że byłoby to zwięane ze zmianą sposobu korzystania z lokalu lub

przeznaczenia lokalu bądż jego części. Jezeli wynajęcie lub oddanie

w bezpłatne uzywanie miałoby wpływ na wysokość opłat na rzecz

Spółdzielni, członek obowiązany jest do pisemnego powiadomienia

Społdzielni o tej czynności.

2. Umowy zawańe przez członka w sprawie korzystania z lokalu lub jego

części wygasają najpóźniej z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego prawa

do tego lokalu.

§ 46.

po wygaśnięciu spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego

członek oraz zamieszkujące w tym lokalu osoby, które prawa swoje od niego

wywodzą, są obowiązani do opróznienia lokalu w terminie 3 miesięcY, Na

Spółdzielni nie ciązy obowiązek dostarczenia innego lokalu.

5.3. spoŁDzlELczE WŁAsNośclowe pRAWo Do LoKALU
UZYTKOWEGo, W TYM GARAZU.

.,r:

§ 47.
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Społdzielcze własnościowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu jest

prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji. Jest

ono ograniczonym prawem rzeczowym.

§ 48.

Do miejsca postojowego w garażu wielostanowiskowym stosuje

odpowiednio przepisy dotyczące spółdzielczego własnościowego prawa

lokalu.

5.4. oDRĘBNA WŁAsNoŚc LoKALU.

§ 49.

Z osobą ubiegającą się o ustanowienie odrębnej własności lokalu Spółdzielnia

zawiera umowę o budowę lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewazności, powinna zobowięywać obie strony do zawarcia umowy

o ustanowienie odrębnej własności lokalu, aw szczególności zawierać:

1) oświadczenie Spółdzielni o rodzaju posiadanego tytułu prawnego

do gruntu,

2) określenie rodzaju, połozenia i powierzchni lokalu oraz

pomieszczeń do nich przynaleznych,

3) zobowiązanie członka Spółdzielni do pokrywania kosztów zadania

inwestycyjnego w części przypadającej na jego lokal przez

wniesienie wkładu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych

zob owi ązan i a ch S p ółdz i e l n i związanych z b u d ową,

4) określenie zakresu rzeczowego robót realizowanego zadania

inwestycyjne9o, które będzie stanowić podstawę ustalenia

wysokości kosztów budowy lokalu,

5) określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu,

6) określenie wstępnej wysokości wkładu budowlanego, terminu jego

wpłaty bądź harmonogramu wnoszenia rat.

7) określenie terminu zakończenia realizacji inwestycji oraz

okoliczności, w jakich może nastąpió przesunięcie terminu

ukończenia budowy,

Się

do
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8) inwestycji i ustalenia wysokości

1,

termin ostatecznego rozliczenia

wkładu budowlanego,

9) określenie trybu zgłaszania ewentualnych wad i usterek oraz

zasad ich usuwania.

§ 50.

Z chwilą zawarcia umowy, o której mowa w § 49 powstaje roszczenie

o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwanej dalej ,,ekspektatywą

odrębnej własności lokalu". Ekspektatywa odrębnej własności lokalu jest

zbywalna wraz z wkładem budowlanym albo jego wniesioną częścią,

przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrębnej własności lokalu obejmuje równiez

wniesiony wkład budowlany albo jego część i staje się skuteczne z chwilą

przyjęcia w poczet członków nabywcy lub spadkobiercy, z tym że w razie

kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjęciem poprzedniego nabywcy

w poczet członków zbycie to staje się skuteczne z chwilą przyjęcia kolejnego

nabywcy w poczet członków.

Umowa zbycia ekspektatywy odrębnej własności lokalu powinna być

zawańa w formie aktu notarialnego.

§ 51.

Umowa o budowę lokalu ulega rozwiązaniu w wyniku jej wypowiedzenia

przez członka Spółdzielni lub Spółdzielnię.

Spółdzielnia moze wypowiedzieć umowę o budowę lokalu, gdy członek

Spółdzielni lub jego następca prawny, z przyczyn lezących po jego stronie,

nie dotrzymał warunków umowy określonych w § 49 pkt. 3, bez których

realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrębnej własności

lokali wzniesionych w ramach wspólnie realizowanego zadania

inwestycyjnego byłoby niemozliwe albo poważnie utrudnione.

2.

3.

1.

2.
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3.

1,

2.

§ 52.

Spółdzielnia ustanawia na rzecz członka odrębną własność lokalu w formie

aktu notarialnego zawańego między członkiem a Spółdzielnią najpóżniĄ

w terminie 3 miesięcy po jego wybudowaniu, a jeżeli na podstawie

odrębnych przepisów jest wymagane pozwolenie na użytkowanie

najpóźniej w terminie 3 miesięcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na

żądanie członka Spółdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze

względu na stan realizaĄi inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie

lokalu.

Ustanowienie odrębnej własności lokalu może nastąpić na rzecz małżonków

albo osób wskazanych przez członka Spółdzielni, które wspólnie z nim

ubiegają się o ustanowienie takiego prawa.

§ 53.

Przeniesienie własności lokalu na rzecz członka nie wymaga uchwały Walnego

Zgr omadzenia przy zwa l aj ącej n a zbycie n ie ru ch om ości.

§ 54.

1. Umowa o ustanowienie odrębnej własności lokali może być zawarla przez

Spółdzielnię łącznie ze wszystkimi osobami, które ubiegają się

o ustanowienie takiego prawa wraz ze związanymi z nim udziałami

w nieruchomości. W takim wypadku wysokość udziałów w nieruchomości

wspólnej określa ta umowa.

2. Nieruchomość, z której wyodrębnia się własność lokali, może być

zabudowana równiez więcej niż jednym budynkiem, stosownie do

postanowień umowy, o której mowa w ust. 1,

§ 55.

Społdzielnia nie może odmówić przyjęcia w poczet członków nie będącego jej

członkiem właściciela lokalu podlegającego przepisom ustawy, w tym także
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nabywcy prawa odrębnej własności lokalu,

i licytanta.

spadkobiercy, zapisobiorcy

§ 56.

Właściciel lokalu nie będący członkiem spółdzielni może zaskarżyc do sądu

uchwałę Walnego Zgromadzenia w takim zakresie , w jakim dotyczy ona jego

prawa odrębnej własności lokalu.

§ 57.

1. Jezeli właściciel lokalu zalega długotrwale z zapłatą naleznych od niego

opłat lub wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko

obowiązującemu porządkowi domowemu albo przez swoje niewłaściwe

zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej

uciązliwym, Zarząd Spółdzielni na wniosek większości właścicieli lokali

w budynku lub budynkach połozonych w obrębie danej nieruchomoŚci może

w trybie procesu zażądac sprzedaży lokalu w drodze licytacji na podstawie

przepisów Kodeksu postępowania cywilnego o egzekucji z nieruchomości.

Właścicielowi, którego lokal został sprzedany, nie przysługuje prawo do

lokalu zamiennego.

2. Przepisy § 49 do § 57 ust, 1 stosuje się odpowiednio do ułamkowego

udziału we współwłasn ości garażu wielosta n owiskowego.

5.4. NAJEM LoKALU.

§ 58,

Spółdzielnia moze wynajmować lokale mieszkalne wolne w sensie

prawnym, do ktorych nie można ustanowić społdzielczego prawa do lokalu

lub prawa odrębnej własności lokalu, ze względu na jego cechy techniczno-

uzytkowe lub brak popytu.

Spółdzielnia może wynajmować lokale mieszkalne, o których mowa w ust, 1

członkom Spółdzielni iosobom nie będącym członkami Spółdzielni.

1.

2,
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3,

§Ai]

Pienruszeństwo wynajęcia lokalu mieszkalnego

Spółdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofeń przedkładanych członkom Spółdzielnia może

przedłożyć ofeńy innym osobom.

5, Ofeńy przedkładane sąw kolejnościzłożonych wniosków o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych określa regulamin uchwalony przez

Radę Nadzorczą.

§ 59.

1, Spółdzielnia może wynajmować osobom fizycznym i prawnym lokale

uzytkowe, garaże, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne

w sensie prawnym.

Warunki najmu lokali uzytkowych są określone w umowie zawańej przez

Spółdzielnię z najemcą. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

Zmiana tytułu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach

najmu wymaga uchwały Rady Nadzorczej, Zgoda taka nie jest wymagana

dla realizacji uprawnień najemców - członków spółdzielni, a takźe najemców

pracowni wykorzystywanej przez twórcę do prowadzenia działalności

w dziedzinie kultury i sztuki, którzy ponieśli w pełnym zakresie koszty budowy

lokalu, wynikających z ań. 39 usm.

6. zAsADY ZASPoKAJANlA
czŁoNKoW.

PoTRZEB LOKALOWYCH

ZASADY USTALANIA KOLEJNOŚCI ZASPOKAJANIA POTRZEB

LOKALOWYCH CZŁONKOW.

§ 60.

1. Odzyskany przez Spółdzielnię lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do

którego wygasło spółdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania może być

2.

3
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przez Społdzielnię zadysponowany na rzecz członka SFÓłdżieĘt!s,;;';l,l; 3]

warunkach prawa odrębnej własności lokalu, jeżeli do tego lokalu nie

istnieją roszczenia osób uprawnionych określone w statucie.

Odzyskany przez Spółdzielnię lokal, do którego wygasło spółdzielcze

własnościowe prawo moźe być przez Spółdzielnię zadysponowany na rzecz

członka na warunkach prawa odrębnej własności lokalu.

W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spółdzielnia, z zastrzeżeniem § 35, ogłasza nie później niz

w ciągu 3 miesięcy od dnia opróznienia lokalu, zgodnie

z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrębnej własności

tego lokalu zawiadamiając o przetargu przez ogłoszenie

w siedzibie Społdzielni oraz przez publikację ogłoszenia w prasie lokalnej.

4, Uchylony

5, Uchylony.

Warunkiem ustanowienia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub

przeniesienia odrębnej własności lokalu na członka, o którym mowa w ust. 4

i 5, jest wpłata wańości rynkowej lokalu.

W przypadku nie zgłoszenia się członków , o których mowa w ust. 4

i 5 Spółdzielnia może, do lokali o których mowa w ust. 1 i 2 ustanowić tytuł

prawny - odrębnąwłasność lokalu, w drodze przetargu nieograniczonego.

O przetargu na ustanowienie odrębnej własności lokalu i przeniesienie

własności tego lokalu Spółdzielnia zawiadamia osoby, o których mowa

w ust. 7 przez wywieszenie ogłoszeń w siedzibie Spółdzielni oraz publikację

ogłoszenia w prasie lokalnej, w terminie co najmniej 14 dni przed

wyznaczonym term inem przetarg u.
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9. Tryb i zasady przetargu na

prawnego do lokalu określa

Nadzorczą,

10. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji członka lub do dyspozycji osoby,

która wygrała przetarg, uiszczalą oni opłaty, o których mowa

w § 124 statutu.

6.2. ZAMIANA LoKALl.

§ 61,

Społdzielnia na wniosek członka i w ramach istniejących możliwości moze

dokonać zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny, Zamiana ta

polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za

pozostawien ie d o dyspozycj i S półdzieln i m ieszkan ia d otych czasowego.

1. Zamiana spółdzielczych

w następujących formach:

§ 62.

lokali mieszkalnych moze występowaó

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spółdzielcza.

2. Zamiana cywilna występuje wyłącznie przy spółdzielczym własnościowym

prawie do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrębnej własności

lokalu, Umowa zamiany lokali między zainteresowanymi osobami wymaga

aktu notarialnego.

§ 63.

1. Zamiana spółdzielcza, dokonywana w ramach Spółdzielni między jej

członkami lub między członkiem spółdzielni i osobą posiadającą lokal

stanowiący własność innego podmiotu, uzależniona jest od zgody Zarządu

pod względem formalnym i merytorycznym.
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S półdzie l n i a jest zob owiązan a u m ożl iwić czło n koń.ąÓ!i6a1lĘ*ffi iy§gfr
mieszkalnych, między sobą oraz osobami zajmującyffi-'lókŁie;"'dómy i

garaże nie stanowiące własności Spółdzielni, jeśli spełniają wymagania

statutu.

§ 64.

Zamiana lokali między członkiem Spółdzielni i członkiem innej spółdzielni

mieszkaniowej wymaga zgody obu spółdzielni.

Zamiana lokali między członkiem Spółdzielni i najemcą lokalu stanowiącego

własnośó innego podmiotu wymaga zgody Spółdzielni i zgody właściciela

lokalu wynajętego.

7. ZASADY WNosZENlA WKŁADoW oRAz lCH RozLlCzANlA
W RAZIE WYGAŚNtĘclA PRAWA Do LoKALU.

7.1, zAsADY oGoLNE

§ 65.

Członkowie Spółdzielni, ktorzy oczekują na ustanowienie na ich rzecz

spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrębnej

własności lokalu, są obowiązani uczestniczyć w kosztach budowy lokali pżez
wnoszenie wkładów mieszkaniowych lub budowlanych i w innych

zob owiązan i ach S połdz iel n i związanych z b u d ową,

§ 66.

1. Rozliczenie kosztów inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wańości

początkowej_ (kosztu budowy) poszczególnych lokali, do których mają być

ustanowione prawa określone w § 65 dokonuje się w trzech etapach:

1) wstępnie - w chwili lozpoczęcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie

dokumentacji technicznej i kosztorysu. Wstępnie ustalony koszt budowy

lokalijest podstawą do ustalenia terminów i wysokości zaliczek na wkład,

1.

2.

34



2.

§! n F.rr T^t,^
.,_._ i. 

., * ,:ęi_(. ]TOfir*.:
i_,;:i: . . . i't_,, _., Ś-:'i'1.'l, ]l

do którego wnoszen ia obowiązany jest czło nek. W p r"zypgd|lzm ianyt:g,en

w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza się korygowanie wstępnie

ustalonego kosztu budowy,

2) po zakończeniu budowy lokalu i wydaniu go członkowi Spółdzielni - na

podstawie kosztów juz pon iesionych,

3) ostatecznie - po zakończeniu inwestycji i końcowym rozliczeniu zadania,

na podstawie zestawienia kosztów rzeczryistych poniesionych przez

Spółdzielnię.

Rozliczenie kosztów inwestycji i ustalenia wartości początkowej (kosztu

budowy) poszczególnych lokali dokonuje się z uwzględnieniem regulaminu

u chwa lone go przez Radę Nadzorczą zawierającego :

1) określenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizaĄę którego

odpowiada Spółdzieln ia,

2) określenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) określenie, które koszty mają być ewidencjonowane i rozliczane

indywidualnie dla kazdego budynku, a które są ewidencjonowane

wspolnie dla dwóch lub więcej budynków i rozliczenie metodami

pośrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkości

kosztow bezpośredn ich),

4) określenie metody rozgraniczania kosztów budowy części mieszkalnej

oraz lokali handlowo-usługowych, jeśli takie są wbudowane w budynku

mieszkalnym,

5) określenie, które składniki kosztów budowy części mieszkalnej są
rozliczane na poszczególne mieszkania, propoĘonalnie do ich

powierzchni uzytkowej, a które są kalkulowane indywidualnie dla

kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni iłazienki, podłogi),

6) dopuszczalność róznicowania obciązeń poszczególnych mieszkań

z tytułu ich cech funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjność).

7) określe n ie term in u ostatecznego r ozliczenia zadania inwestycyj neg o.

Regulamin, o którym mowa w ust. 2 powinien być dołączony do kazdej

umowy o budowę lokalu.

3.
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Wstępne ustalenie kosztu budowy poszczególnych lokali, do któryeh,rnają"byÓ'

ustanowione prawa określone w § 65, stanowi podstawę do okreŚlenia przez

Spółdzielnię w umowach o budowę lokalu zawieranych z członkami, wstępnej

wysokości wymaganego wkładu oraz wysokości i terminów wnoszenia przez

członka zaliczek na poczet wymaganego wkładu.

§ 68.

Ostateczn e rozliczenie kosztów budowy i ustalenia wańości początkowej lokali

nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwały.

§ 69.

Jeśli wskutek nie wniesienia przez członka w terminie wymaganych wpłat na

wkład Społdzielnia zaciągnęła kredyt, członek ponosi pełne ryzyko

ekonomiczne związane z obsługązadłużenia Spółdzielni z tytułu nie wnoszenia

przez niego wpłat na wkład.

7 .2. wl<ŁADY MlESzKANloWE

§ 70.

Wkład mieszkaniowy wnosi członek Spółdzielni ubiegający się

o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Wkładem mieszkaniowym jest kwota odpowiadająca różnicy między

kosztem budowy przypadającym na lokal członka Spółdzielni, a uzyskaną

przez Spółdzielnię pomocą ze środków publicznych (umorzeniem części

kredytu zaciągniętego przez Spółdzielnię na sfinansowanie kosztów budowy

lokalu) lub z innych środków uzyskanych na sfinansowanie kosztów budowy

lokalu. Jezeli część wkładu mieszkaniowego sfinansowana została

z zaciągniętego przez Społdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów

budowy lokalu członka Społdzielni, obowiązany jest on uczestniczyć

w spłacie tego kredytu wraz z odsetkami, w części przypadĄącej na jego

lokal.

1.

2-
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§ 71.

JeŚli umowa o budowę lokalu została rozwiązana przed ustanowieniem

sPÓłdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, członek, z którym Spółdzielnia
zawiera nową umowę o budowę tego lokalu, obowiązany jest wnieść wkład

mieszkaniowy albo jego część w wysokości wypłaconej osobie uprawnionej

z tytułu rozwiązania poprzedniej umowy oraz zobowiązuje się do pokrywania

pozostałej części kosztów zadania inwestycyjnego w wysokości przypadającej

na jego lokal,

§ 72.

Członek SPÓłdzielni ubiegający się o ustanowienie odrębnej własności lokalu

wnosi wkład budowlany według zasad określonych w statucie i w umowie,
w wysokości odpowiadającej całości kosztów budowy przypadających na jego

lokal. Jezeli część wkładu budowlanego sfinansowana została z zaciąniętego
Pzez SPołdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy lokalu członka
SPÓłdzielni, obowiązany jest on uczestniczyć w spłacie tego kredylu wraz
z odsetkami, w części przypadającej na jego lokal.

§ 73.

JeŚli umowa o budowę lokalu została rozwiąana przed ustanowieniem
odrębnej własnoŚci lokalu, cżonek z którym Spółdzielnia zawiera umowę
o budowę tego lokalu obowiązany jest wnieść wkład budowlany albo jego część
w wYsokoŚci wYPłaconej osobie uprawnionej z tytułu rozwiązania poprzedniej

umowY oraz zobowiązuje się do pokrywania pozostałej części kosztów zadania
inwestycyjnego w wysokości przypadającej na jego lokal.

7,3. WKŁADY WYMAGANE DLA UsTANoWlENlA ryTUŁU PRAWNEGo Do
LoKALU ,,z oDzYsKU,,

§ 74.

Członek uzyskujący spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wYgasło prawo przysługujące innej osobie realizujący roszczenie
w trYbie § 35 statutu wnosi wkład mieszkaniowy w wysokości wkładu naleznego
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statutu.

§ 75.

Członek uzyskujący spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do

ktorego wygasło prawo przysługujące innej osobie w związku z realizaĄą
zamianY mieszkań wnosi wkład mieszkaniowy w wysokości wkładu naleznego
osobie uprawnionej z tytułu wygasłego prawa zgodnie z postanowieniami

statutu.

§ 76.

Członek uzyskujący ponownie spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do którego wygasło prawo mu przysługujące wnosi wkład

mieszkaniowy w wysokości wkładu naleznego tej osobie z tytułu wygasłego
prawa zgodnie z postanowieniami statutu.

§ 77.

Uchylony

§78.
członek, o którym mowa w § 60 ust. 2 statutu, ubiegający się o prawo odrębnej
własnoŚci lokalu, do ktorego wygasło spółdzielcze własnościowe prawo do
lokalu mieszkalnego, przysługujące innej osobie, wnosi wkład budowlany
W wYsokoŚci rynkowej wańości lokalu określonej przez rzeczoznawcę
majątkowego na dzień zawarcia umowy o ustanowienie odrębnej własności
lokalu.

7.4. RozLlczENlE W RAzlE WYGAśNlĘclA PRAWA Do LoKALU.

§ 79.

1- W PrzYPadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spółdzielnia wypłaca osobie uprawnionej wańość rynkową
tego lokalu, Przysługująca osobie uprawnionej wańość rynkowa nie moze
bYĆ wYŻsza od kwoty, jaką Spółdzielnia uzyska od osoby obejmującej lokal
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W Wyniku przetargu przeprowadzonego

z postanowieniami statutu.

z wańości rynkowej lokalu potrąca się przypadającą na dany lokal część
zobowiązań spółdzielni związanych z budową, o których mowa w § 28

statutu, w tym w szczególności niewniesiony wkład mieszkaniowy, Jezeli
Spółdzielnia skorzystała z pomocy uzyskanej ze środków publicznych lub

z innYch Środków, potrąca się równiez nominalną kwotę umorzenia kredytu

lub dotacji, w części przypadającej na ten lokal oraz kwoty zalegĘch opłat,

o których mowa W § 123 statutu, koszty określenia wańości rynkowej lokalu
a także koszty ogłoszenia przetargu,

warunkiem wypłaty wartości wkładu mieszkaniowego albo jego części jest

oPrÓznienie lokalu. Wypłata wkładu mieszkaniowego osobie uprawnionej
nastęPuje nie wczeŚniej niz wniesienie wkładu przez osobę, na rzecz której

ustanowione zostało prawo do lokalu. Jezeli jednak nalezność jest ustalana
w trybie przetargu, wypłata nalezności z §ftułu wygasłego prawa następuje
w terminie wynikającym z rozstrzygnięcia przetargowego, nie póżniejjednak
niżw terminie 7 dni od daty wpłaty wkładu przez nabywcę.

Roszczenie o zwrot wkładu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega
egzekucji,

§ 80.

1, W PrzYPadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i nie opróznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 37
wYstęPują osobY uprawnione, Spółdzielnia wypłaca osobie uprawnionej
z tytułu wygasłego prawa wkład mieszkaniowy albo jego część
zwaloryzowane według wańoŚci rynkowej tego lokalu określonej na dzień
wYgaŚnięcia tego prawa, nie mniej jednak niz Spółdzielnia jest w stanie
uzyskać w drodze przetargu, w rozliczeniu tym nie uwzględnia się długu
obciązającego członka z tytułu przypadĄącej na niego części zaciągniętego

Przez SPÓłdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

J.

4.
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2. warunkiem wypłaty nalezności z tytułu wygasłego prawa, osobom
uPrawnionlm, jest wniesienie wymaganego wkładu mieszkaniowego albo
jego częŚCi przez osobę uzyskującą spółdzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu.

3, Spółdzielnia wypłaca nalezności z tytułu wygasłego prawa osobom
uPrawnionYm W terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkładu
mieszkaniowego albo jego części przez osobę uzyskującą spółdzielcze
lokatorskie prawo do tego ]okalu.

§ 81.

W PrzYPadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego W związku z realizaĄą zamiany mieszkania, Spółdzielnia
wypłaca osobie uprawnionej wkład mieszkaniowy albo jego część
zwaloryzowane według wańości rynkowej tego lokalu.

warunkiem wypłaty nalezności z tytułu wygasłego prawa osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wkładu mieszkaniowego albo
jego części przez osobę uzyskującą spółdzielcze własnościowe prawo do
tego lokalu.

spółdzielnia wypłaca nalezności z tytułu wygasłego prawa osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkładu
mieszkaniowego albo jego części przez osobę uzyskującą spółdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 82.

1. W PrzYPadku wygaŚnięcia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu
mieszkalnego Spółdzielnia wypłaca osobie uprawnionej wańość rynkową
tego lokalu. Przysługująca osobie uprawnionej wartośó rynkowa, ustalona
w sposób przewidziany w ust. 2 nie moze byc wyższa od kwoty, jaką

1,

2.

J.
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J.

4.

z wańości rynkowej lokalu potrąca się niewniesioną część wkładu

budowlanego, a w wypadku gdy nie został spłacony kredyt zaciągnięty przez

spółdzielnię na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu - potrąca się

kwotę niespłaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wypłaty wańości spółdzielczego własnościowego prawa do

lokalu jest opróznienie lokalu przez członka Spółdzielni oraz zamieszkujące

w tym lokalu osoby, które prawa swoje od niego wywodzą.

8. PRZEKSZTAŁCEN|E TYTUŁoW PRAWNYCH Do LoKALl

1. Członek, któremu przysługuje

mieszkalnego, jest uprawniony

członka własność lokalu.

2, uprawnienie, o którym mowa w ust, 1 nie przysługuje posiadającym

spółdzielcze lokatorskie prawa do lokali, których koszt budowy

sfinansowany został środkami krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 84.

Członek, któremu przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu jest

uPrawniony do ządania by Spółdzielnia przeniosła na niego własność lokalu.

Osoba uprawniona nie moze

mowa w ust.1, przed upływem

lokalu w trybie przetargu.

domagać się wypłaty nalezności, o której

miesiąca od dnia zbycia przez Spółdzielnię

§ 83.

spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

do ządania, by Spółdzielnia przeniosła na
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§ 85.

Spółdzielnia uzyska od osoby obejmującej lokal w wyniku przetargu

p rzeprowadzonego pzez Spółdzieln ię zgod n ie z postanowien iam i statutu.
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Na pisemne ządanie członka będącego najemcą lok;lu 
ttiżylkowógo,,ń-tVń-

garażu, a także najemcy pracowni wykorzystywanej przez twórcę do

Prowadzenia działalności w dziedzinie kultury i sztuki, który poniósł w pełnym

zakresie koszty budowy tego lokalu, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć ztą
osobą umowę przeniesienia własności lokalu.

§ 86.

1. Przeniesienie własności lokalu na rzecz członka nie wymaga uchwały

wa l ne g o zgr omadzenia przyzwa l aj ącej n a zbycie n ie ru ch om ości.

2. W stosunku do mieszkań obciążonych odsetkami wykupionymi przez budzet

Państwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy państwa

W sPłacie niektórych kredytów mieszkaniowych, udzielaniu premii

gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypłaconych premii gwarancyjnych

Przekształcenia dokonuje się na warunkach finansowych określonych w tej

ustawie.

3. Wnioski członków i najemców o przeniesienie własności lokali powinny być

rozPatrzone w terminie 60 dni od uprawomocnienia się uchwaĘ Zarządu
Spółdzielni określającej przedmiot odrębnej własności lokali w danej

nieruchomości, Zarząd Spółdzielni obowiązany jest przekazać na piśmie

zainteresowanej osobie decyzję o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie

własności lokalu.

§ 87.

1. SPółdzielnia jest obowiązana podjąć i realizować prace przygotowawcze

W zakresie niezbędnym dla zrealizowania żożonych przez członków
i najemcow wniosków o przeniesienie własności lokali.

2. KosztY prac przygotowawczych niezbędnych do przeniesienia własności
lokali Powinny być rozliczane na członków wnioskujących przeniesienie na

nich własnoŚci lokali. Szczegółowe zasady rozliczania tych kosztów określa
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczą,
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§ 88.

KosztY Porządkowania stanu prawnego danej nieruchomości oraz koszty

PozostałYch prac przygotowawczych niezbędnych do określenia przedmiotu

odrębnej własności lokali w poszczególnych nieruchomościach obciążalą

PosiadaczY spółdzielczych praw do lokali w tej nieruchomości, niezaleznie
od tego czy sązainteresowani wyodrębnieniem własności lokali.

KosztY Prac przygotowawczych do realizaĄi wniosku o przeniesienie
własnoŚci lokalu (np, ustalenie wysokości rozliczeń finansowych, uzyskanie
zaświadczeń niezbędnych do sporządzenia aktu notarialnego, wycena
rzeczoznawcY n P. ) obciąają wn ioskodawcę przen iesien ia własności lokal u.

szczegółowe zasady i tryb rozliczania kosztów wymienionych w ust. 1 - 2

określa Rada Nadzorcza.

WYnagrod zenie notariusza za ogół czynności notarialnych dokona nych przy
zawieraniu umowy o przeniesienie własności lokalu oraz koszty sądowe w
postępowaniu wieczystoksięgowym obciĘĄą wnioskodawcę, na rzecz
którego społdzielnia dokonuje przeniesienia własności lokalu.

JeŚli dla zmianY tytułu prawnego do lokalu jest niezbędne ustalenie przez
rzeczoznawcę rynkowej wartości lokalu, koszty tej wyceny ponosi
wnioskujący zamianę tytułu prawnego do lokalu, nawet jeśli nie przystąpi do
umowy zmieniającej tfiuł prawny do lokalu.

KosztY zawarcia notarialnej umowy przeniesienia własności lokalu oraz
kosztY załoŻenia księgi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do księgi wieczystej

Ponosi członek lub najemca, na którego jest przenoszona własność lokalu.

8.1. PRzENlEslENlE WŁAsNoŚcl loxnlu, Do KToREGo czŁoNKowl
PRZYSŁUGUJE SPOŁDZ|ELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MlEszKALNEGo.

1.

2.

3.

4.

5.

6.
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1- Na Pisemne ządanie członka, któremu przysługuje spółdziei.i"'lor"too1i"
Prawo do lokalu mieszkalnego, Spółdzielniajest obowiązana zawrzeć ztym
członkiem umowę przeniesienia własności lokalu po dokona niu przez niego:

1) spłaty przypadającej na jego lokal części zobowiązań spółdzielni
związanych z budową, o których mowa w § 28, w tym w szczegó]ności
odpowiedniej części zadłużenia kredytowego spółdzielni wraz z
odsetkami, jeżeli część wkładu została sfinansowana przez Spółdzielnię
z zaclągniętego Przez spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów
budowY danego lokalu, członek jest obowiązany uczestniczyć w spłacie
tego kredytu wraz z odsetkami w części przypadającej na jego lokal.

spłaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w części
pzypadĄącej na jego lokal, o ile spółdzielnia skorzystała z pomocy
podlegającej odprowadzeniu do budzetu państwa uzyskanej ze środków
publicznych lub innych środków,

spłaty zadłużenia z tytułu opłat, o których mowa w § 123,

2. wysokość wkładu mieszkaniowego waloryzuje się proporcjonalnie do
aktualnej wańości rynkowej lokalu.

§ 90,

wpłaty, o których mowa w § 89, wyliczone przez spółdzielnię, członek
obowiązany jest wpłació do spółdzielni w terminie nieprzekra czĄącym
6 miesięcy od dnia pisemnego powiadomienia cżonka o warunkach
finansowych przeniesienia własności lokalu.

§ 91.

wańość rynkową, o której mowa w § 89 ust. 2 określa się na podstawie
przepisów ustawy o gospodarce nieruchomościami.

§ 89.

2)

3)
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§ 92.

Wpływy z wpłat, o których mowa w § 89 ust.

podlegającego odprowadzeniu do budzetu 
]

obciązającego dany lokal.

l',l-,,;.r,,.,:. : :,,,,

, 1 przeznacza się na spłatę

państwa umorzeniu kredytu

§ 93.

Po śmierci członka Spółdzielni, który wystąpił z żądaniem przeniesienia

własności lokalu określonym w § 89, jezeli brak jest osób uprawnionych;

małzonka, dzieci i innych osób bliskich zamieszkałych razem z byłym

członkiem, którym przysługuje roszczenie o przyjęcie do Spółdzielni i zawarcie

umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego

sPadkobiercy mogą żądać przeniesienia na nich własności lokalu, nawet jezeli

żaden z nich nie jest członkiem Spółdzielni. W tym przypadku nie stosuje się

§ 79 dotyczącego rozliczenia z tytułu wkładu oraz uznale się, iz wniosek

o przeniesienie własności lokalu został złożony w dniu pierurszego wystąpienia

z żądaniem przez członka Spółdzielni,

§ 94.

Jezeli Społdzielnia na mocy jednostronnej czynności prawnej ustanowiła dla

siebie odrębną własność lokalu mieszkalnego, przeniesienie własności lokalu

mieszkalnego moze nastąpić wyłącznie na rzecz członka, któremu przysługuje

spółdzielcze prawo do tego lokalu,

8.2. PRzENlEslENlE WŁAsNoŚcl loxłLu, Do KToREGo czŁoNKowl
LUB osoBlE N|EBĘDĄGEJ czŁoNKlEM sPoŁDZlELNl
PRZYSŁUGUJE SPOŁDZ|ELCZE WŁASNOŚCIOWE PRAWO DO

LOKALU MIESZKALNEGO l UZYTKOWEGO, W TYM GARAŻU.

§ 95.

Na pisemne ządanie członka Spółdzielni lub osoby nie będącej członkiem

SPołdzielni, którym przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu,

SPÓłdzielnia jest obowiązana zawrzeć z tym członkiem umowę przeniesienia

własności lokalu po dokonaniu:
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1) sPłaty przypadającej na jego lokal części Ióa;ł*ą^ań; Spóidzieińi
związanych z budową, w tym w szczególności odpowiedniej części
zadłużenja kredytowe g o s p ółdzie l n i wraz z od setkam i,

2) spłaty zadłużenia z tytułu opłat, o których mowa w § 123 statutu.

§ 96.

Po Śmierci członka Spółdzielni albo osoby nie będącej członkiem Spółdzielni,
której PrzYsługiwało spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, a które to
osobY wYstąPiłY z żądaniem przeniesienia własności tokalu, jego spadkobiercy
mogą ŻądaĆ Przeniesienia na nich własności lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest członkiem spółdzielni. w tym przypadku uznĄe się, iż wniosek
o Przeniesienie własnoŚci lokalu został złożony w dniu pienłszego wystąpienia
z żądaniem przez członka Spółdzielni.

§ 97.

1. Z chwilą zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu, do którego
członkowi PrzYsługiwało spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spółdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
sPÓłdzielcze Prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych

Prawach rze)zowYch obciązają nieruchomości powstałe w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia własności lokalu.

2, WierzYciel, którego wierzytelność w dniu zawarcia umowy przeniesienia
własności lokalu była zabezpieczona hipoteką na ograniczonym prawie
rze9zowYm, moŻe dochodzió zaspokojenia z lokalu stanowiącego odrębną
własność, powstałą w wyniku zawarcia tej umowy,

§ 98.

W razie Przekształcenia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu
mieszkalnego, sPÓłdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu
jednorodzinnego w Społdzielni w prawo odrębnej własności lokalu lub we
własnoŚĆ domu jednorodzinnego księga wieczysta prowadzona dla tego prawa
staje się księgą wieczystą dla nieruchomości zgodnie z np.241 ust,2 ustawy
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zdnia 6 lipca 19B2r. o księgach wieczystych ihipotece(Oz:U, z?991r, nri124,-

poz.1361 i nr 125, poz.1368 oraz z2002r. nr 169, poz.1387).

§ 99.

Jezeli Spółdzielnia na mocy jednostronr€j czynności prawnej, ustanowiła dla

siebie odrębną własność lokalu, przeniesienie własności lokalu może nastąpić

wyłącznie na rzecz członka, któremu przysługuje własnościowe prawo do tego

lokalu albo osoby nie będącej członkiem Spółdzielni, której przysługuje

spółdzielcze własnościowe prawo do tego lokalu.

§ 100.

Do istniejących w dniu 24 kwietnia 2001r. praw do domów jednorodzinnych

i lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich własności na rzecz

członków stosuje się odpowiednio przepisy rozdziału 21 ustanowionego ustawą

z dnia 19 grudnia 2002 r. o zmianie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych

oraz niektórych innych ustaw. Do czasu przeniesienia własności na rzecz

członka Spółdzielni mają zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego pzeszło na kilku spadkobierców,

powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, v,tyznaczyć

spoŚrod siebie pełnomocnika w celu dokonywania czynności prawnych

związanych z wykonywaniem tego prawa, wyłącznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie własności domu. W razie bezskutecznego

upływu tego terminu, na wniosek spadkobierców lub Spółdzielni, sąd

w postępowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pełnomocnik

(przedstawiciel) uprawniony jest do udziału w Walnym Zgromadzeniu,

2) w razie śmierci jednego z
jednorodzinnego przysługiwało

odpowiednio,

małzonków, którym prawo do domu

wspólnie, przepis pkt. 1 stosuje się

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztów budowy i ostatecznym ustaleniu

wkładów budowlanych, wniesieniu przez członków tych wkładow bądżteż
ich części i przejęciu zobowiązań Społdzielni pokrywających resztę
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nalezności z tytułu wkładów spółdzielnia przenosi iiJ"
przydzielonych domów wraz z prawami do działek,

członków własność

Przeniesienie własnoŚci domu moze nastąpić także na rzecz spadkobierców
członka lub małzonków, jezeli prawo do domu przysługuje im obojgu,

członkowie oprócz wkładu budowlanego, obowiązani są pokryć koszty
przeniesienia własności domu.

8.3. PRzENlEslENlE UŁAMKoWEGo UDzlAŁU WE WsPoŁWŁAsNoścl
GARAŻU W|ELOSTANOW|SKOWEGO

§ 101.

Na Pisemne ządanie członka albo osoby nie będącej członkiem Spółdzielni,
którym PrzYsługuje Prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garaŻu, SPÓłdzielnia jest obowiązana przenieść na tego członka ułamkowy
udział we współwłasności tego gara żu, przy zachowaniu zasady , że udziaĘ
PrzYPadĄące na kazde miejsce postojowe są równe, po dokonaniu przez nich:

1) spłaty przypadającej na jego lokal części zobowiązań spółdzielni
związanych z budową, w tym w szczególności odpowiedniej części
zadłużenia kredytowego spółdzielni wraz z odsetkami,

2) spłaty zadłużenia ztylułu opłat, o ktorych mowa w § 123 statutu.

§ 102.

WYnagrodzenie notariusza za ogół czynności notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowY, oraz koszty sądowe założenia księgi wieczystej do lokalu
i wPisu do księgi wieczystej obciążĄąw odpowiednich ułamkowych częściach
tYch członków SPÓłdzielni albo osoby nie będące członkami Spółdzielni, na
rzecz ktorYch SPÓłdzielnia dokonuje przeniesienia ułamkowego udziału we
współwłasności tego garazu.

4)

5)
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Po Śmierci członka Spółdzielni albo osoby nie będącej członkiem Spółdzielni,
a które to osobY wystąpiły z żądaniem przeniesienia ułamkowego udziału we
wsPÓłwłasnoŚci garażu, jego spadkobiercy mogą żądać przeniesienia na nich
udziału We Współwłasności garażu, nawet jezeli zaden z nich nie jest członkiem
SPÓłdzielni. W tym przypadku uznąe się, iz wniosek o przeniesienie własności
lokalu został złożony w dniu pienłszego wystąpienia z żądaniem przez cżonka
lub osobę nie będącą członkiem Spółdzielni, której przysługiwało prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

8.4. PRzEKszTAŁcENlE NAJMU LoKAL|

§ 104.

1. Na Pisemne ządanie najemcy spółdzielczego lokalu mieszkalnego, który
przed przejęciem przez spółdzielnię był mieszkaniem zakładowym
przedsiębiorstwa państwowego, państwowej osoby prawnej tub państwowej
jednostki organizacyjnej, spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć z tym
najemcą umowę przeniesienia własności lokalu, po dokona niu przez niego:
1) spłaty zadłużenia z tytułu świadczeń wynikających z umowy najmu

lokalu,

2) wpłaty wkład u budowlanego określonego przez zarząd w wysokości
p roporcjona lnej do powierzchn i uzytkowej zajmowanego m ieszka n ia
wynikającej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli

Społdzielnia nabyła budynek odpłatnie.

2. zwaloryzowanącenę nabycia b udyn ku określa rzeczoznawca majątkowy.

§ 105.

1. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w ań. 7 ust. 3 w związku z ań. 9
ust. 1 ustawY z dnia 12 października 1994 r. o zasadach przekazyrruania

zakładowYch budYnków mieszkalnych przez przedsiębiorstwa państwowe,
podlegają zaliczeniu na poczet wkładu budowlanego.
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2. Wysokośó kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet Ńkłahu budgwlanego

waloryzuje się proporcjonalnie do wańości rynkowej lokalu.

§ 106.

Jezeli Spółdzielnia nabyła budynek nieodpłatnie, to na pisemne żądanie

najemcy lokalu, mieszkalnego, który przed przejęciem pvez Spółdzielnię był

mieszkaniem przedsiębiorstwa państwowego, państwowej osoby prawnej lub

państwowej jednostki organizacyjnej, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć

z tym najemcą umowę przeniesienia własności lokalu, po dokonaniu pvez
niego:

1) spłaty zadłużenia z tytułu świadczeń wynikających z umowy najmu

lokalu,

2) jeżeli Spółdzielnia nabyła mieszkanie zakładowe nieodpłatnie, najemca

lokalu powinien pokryć koszty dokonanych przez Spółdzielnię nakładów

koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w którym znajduje

się lokal.

§ 107.

Nakładami koniecznymi są wydatki niezbędne do utrzymania rzeczy

w nalezytym stanie, umozliwiającym normalne korzystanie z niej. Są to
w szczególnoŚci remonty i naprawy, konsenłacje, podatki, opłaty, składki na

ubezpieczenia,

§ 108.

1, Kaucje mieszkaniowe, o których mowa w ań, 7 ust. 3 w związku z ań, 9

ust. 1 ustawy z dnia 12 października 1994 r. o zasadach przekazywania

zakładowych budynków mieszkalnych przez przedsiębiorstwa państwowe,

podlegają zaliczeniu na poczet pokrycia kosztów, dokonanych pzez
Spółdzielnię nakładow koniecznych przeznaczonych na utrzymanie

budynku, w którym znajduje się ten lokal.

2. Wysokość kaucji mieszkaniowej zaliczonel na poczet kosztów, dokonanych

przez Społdzielnię nakładów koniecznych przeznaczonych na utrzymanie

budynku, w którym znajduje się ten lokal zalicza się w wysokości środków
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§ 109.

Po śmierci najemcy, który wystąpił z żądaniem przeniesienia własności

określonym w § 104 i § 106 statutu, jezeli brak jest osób, które wstępują

w stosunek najmu na podstawie np. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy

mogą żądac przeniesienia na nich własności lokalu, nawet jeżeli żaden z nich

nie jest członkiem Spółdzielni. W tym przypadku uznaje się, lż wniosek

o Przeniesienie własności lokalu został złożony w dniu pienruszego ządaniem
przez najemcę.

Jezeli Spółdzielnia nabyła budynek odpłatnie, to na pisemne żądanie najemcy

lokalu, mieszkalnego, który przed przejęciem przez Spółdzielnię był

mieszkaniem przedsiębiorstwa państwowego, państwowej osoby prawnej lub

państwowej jed nostki organizacyjnej.

9. GoSPoDARKA sPoŁDZlELNl

§ 110.

SpÓłdzielnia prowadzi działalnośó gospodarczą na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu kozyści członkom,

§ 111.

SPÓłdzielnia prowadzi działalność na podstawie rocznych planów społeczno
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy,

zzastrzeżeniem § 123 statutu.

SPrawozdania roczne z działalności Spółdzielni, łącznie ze sprawozdaniem

finansowym i opinią rewidenta, jeżeli podlega ono obowiązkowemu badaniu,

wykłada się w lokalu spółdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem

walnego zgromadzenia, na którym mają być rozpatrywane, w celu

umozliwienia członkom Spółdzielni zapoznania się z nimi.

1.

2,
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§ 112.

SPÓłdzielnia moze korzystać z kredytów bankowych i pożyczek do wysokości
nie pżekraczającej najwyzszej sumy zobowiązań, jaką Spółdzielnia może
zaciąnąć oznaczon€1 przez walne zgromadzenie. zaciąnięcie przez

Spółdzielnię kredytu lub pożyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 113.

1, Fundusze Spółdzielni stanowią:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkładów mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy,

5) zakładowy fundusz świadczeń socjalnych.

2. Szczegółowe zasady gospodarki finansowej Spółdzielni, w tym zasady
tworzenia i gospodarowania środkami funduszy, określają regulaminy

uchwalone przez Radę Nadzorczą poza zFśs, który wynika z odrębnych

ustaw.

§ 114.

NadwYzkę bilansową Spółdzielni przeznacza się na fundusz remontoyqy oraz
n a n iegosp odarcządziałal n ość statutową Spółdzieln i.

Stratę bilansową Spółdzielni pokrywa się w pierwszej kolejności z funduszu
zasobowego, następnie z funduszu udziałowego, a następnie z funduszu
remontowego.

9.1. INWESTYCJE MlEszKANloWE

§ 115.

1. podejmowanie przez spółdzielnię przedsięwzięć inwestycyjnych jest

m ozl iwe P o zatwie rdze n i u założeń organizacyj n o-fi n a nsowych przez Wa l ne

Zgromadzenie.

1.

2.
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2, założenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac
w szczególności: u,' ''";"r,. ._, ' , .l Ę;., 31

- ,,..l1

1) krąg osób (nabywców), na rzecz ktorych ustanawiane będą tytułyl prawne

do lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny ifunkcjonalno-uzytkowy budynków i lokali,

3) Żrodła finansowania inwestycji (środki własne przysżych uzytkowników

lokali, kredyt bankowy, inne źródła),

4) organizację obsłu g i p roces u inwestycyj nego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin
rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wańości początkowej (kosztu
budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

9,2. zARzĄDzANlE NlERUcHoMoŚclAMl

§ 116,

Zarząd nieruchomościami wspólnymi stanowiącymi współwłasność
spółdzielni jest wykonywany przez spółdzielnię jak zarząd powierzony,

o którym mowa w ań. 18 ust, 1 ustawy o własności lokali zwanĄ dalej uwl,

z zastrzezeniem ust. 3 i 5. przepisów uwl o zarządzie nieruchomością
wspólną nie stosuje się, z wyjątkiem art. 22 oraz ań. 29 ust, 1 i 1a, które
stosuje się odpowiednio.

PrzePisów uwl o wspólnocie mieszkaniowej i zebraniu właścicieli nie stosuje
się z zastrzezeniem ust, 1, 3 i 5. Do podjęcia uchwały, o której mowa w ań.
22 ust.2i 4 uwl stosuje się odpowiednio przepisy tej ustawy.

WiększoŚĆ właścicieli lokali w budynku lub budynkach połozonych w obrębie
danej nieruchomoŚci, obliczana według wielkości udziałów w nieruchomości
wspólnej, może podjąć uchwałę, że w zakresie ich praw i obowiązków oraz

1.

2.

3,
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zarządu nieruchomością wspólną będą miały zastosowanie pflzePi§y,uwk 'Db' ""

podjęcia uchwały stosuje się odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwała, o ktorej mowa w ust: 3, nie narusza przysługujących członkom

Społdzielni spółdzielczych praw do lokali.

Jezeli w określonym budynku lub budynkach położonych w obrębie danej

nieruchomości została wyodrębniona własność wszystkich lokali, po

wyodrębnieniu własności ostatniego lokalu stosuje się przepisy uwl.

Spółdzielnia w terminie 14-tu dni od dnia wyodrębnienia własności

ostatniego lokalu w określonym budynku lub budynkach połozonych

w obrębie danej nieruchomości zawiadamia o tym na piśmie właścicieli lokali

w tej nieruchomości.

W terminie trzech miesięcy od dnia wyodrębnienia własności ostatniego

lokalu większość właścicieli lokali w budynku lub w budynkach połozonych

w obrębie danej nieruchomości, obliczana według wielkości udziałów

w nieruchomości wspólnej, moze podjąć uchwałę, że w zakresie ich praw

i obowiązków oraz zarządu nieruchomością stosuje się odpowiednio ań. 27

usm, Do podjęcia uchwały stosuje się odpowiednio przepisy ań. 30 ust, 'la,

ań, 31 iań.32 uwl,

W przypadku, o którym mowa w ust. 3, stosuje się przepisy ań. 241 ust. 3 i 4

uwl, Członek zarządu, rady oraz likwidator odpowiada wobec Spółdzielni za

szkodę wyrządzonądziałaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub

postanowieniami Statutu Spółdzielni, chyba ze nie ponosiwiny.

W przypadku podjęcia uchwały, o której

niepodjęcia uchwały, o której mowa w ust.

1) ustaje członkostwo właścicieli lokali,

2) Społdzielnia niezwłocznie rozlicza

nieruchomości zaewidencjonowane

mowa w ust, 1 lub w przypadku

7:

z właścicielami lokali tej

wpływy i wydatki funduszu
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remontowego oraz pozostałe nakłady na remonty nieruchomoŚci według

stanu na dzień ustania członkostwa.
ł ł- .,]Jł :),..].'.;iJ,n

10,0d dnia powstania wspólnoty mieszkaniowej właściciele lokali są obowiązani

uczestniczyć w wydatkach związanyeh z eksploatacją i utrzymaniem

nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, które są przeznaczone do

wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujące w określonym budynku

lub osiedlu na podstawie zawańej ze Społdzielnią umowy.

§ 117.

1. Koszty zarządzania nieruchomościami, o których mowa w §123 ust, 1 są

finansowane opłatami pobieranymi od uzytkowników lokali w tych

nieruchomościach oraz innymi przychodami Spółdzielni.

2. Opłaty uzytkowników lokali na pokrycie kosztów zarządzania

nieruchomościami są ustalane na podstawie:

1) kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości oraz kosztów

dostawy ciepła określonych w planach uchwalanych przez Radę

Nadzorczą,

2) zasad rozliczania kosztów wymienionych w pkt. 1 określonych przez

Radę Nadzorczą,

§ 118.

1. Okresem rozliczeniowym kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości

jest rok kalendarzowy.

2. Róznica między faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania

nieruchomości a zaliczkowo pobranymi opłatami uzytkowników lokali na

pokrycie tych kosztów, zwiększa odpowiednio koszty lub przychody danej

nieruchomości roku następnego, Zasada ta nie dotyczy kosztów i opłat

zwięanych z dostawą wody i odprowadzania ścieków, jeśli ich rozliczenie
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następuje na podstawie wskazań wodomierzy indywiOńnVin w lokalacn,;_i.:.ti

a różnice z tego tytułu są rozliczane indywidualnie uz ,uiv.Ęwlikami;łel:":l

poszczególnych lokali.

3. Rozliczenie, o którym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrębnie dla kazdej

nieruchomości.

§ 119.

1. okres rozliczeniowy kosztów dostawy ciepła do lokali okreŚla Rada

Nadzorcza,

2. Róznica między faktycznymi kosztami dostawy ciepła a zaliczkowo

'\- pobranymi od uzytkowników lokali opłatami za centralne ogrzewanie oraz

podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami

poszczególnych lokali.

W przypadku nadpłaty - Spółdzielnia z\Nraca róznicę uzytkownikowi lokalu,

W przypadku nadwyzki kosztów - uzytkownik lokalu obowiązanY jest wPłaciÓ

roznicę w terminie określonym przez Spółdzielnię.

3, Rozliczenie, o którym mowa w ust, 2 jest dokonywane odrębnie dla kazdej

nieruchomości.

§ 120,

\- 1, Nie zalicza się do kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości napraw

iwymian wewnątrz lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz

ściennych okładzin ceramicznych lub okładzin z innych materiałów,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urządzen techniczno-sanitarnych w lokalu łącznie

z wymianątych urządzeń,

4) naprawy przewodow odpływowych urządzen sanitarnych az do pionów

zbiorczych, w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrożności,

5) malowanie lub tapetowanie ścian i sufitów oraz naprawy uszkodzonYch

tynków ścian i sufitów,
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6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urządzeń kuchennych,

sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed koroąą.

2. Naprawy i wymiany określone w ust. 1 obciążalą uzytkownika lokalu

niezależnie od wnoszonych przez niego cpłatza uzytkowanie lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzeń wewnątrz lokalu powstaĘch z winy członka

lub osób znim zamieszkałych, obciąza członka Spółdzielni.

§ 121.

Naprawy i wymiany w lokalach oraz częściach wspólnych nieruchomości nie

wymienione w § 12O są finansowane środkami funduszu remontowego

zasobów mieszkaniowych. Ponadto środkami funduszu remontowego

finansowane są dokonane lub rozpoczęte przed wejściem w zycie ustawy

z dnia 14 czerwca 2007 r, o zmianie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych

oraz o zmianie niektórych innych ustaw, oraz planowane docieplenia budynków

iwymiana dźwigów.

§ 122,

Finansowanie remontów określonych w § 121 jest realizowane odrębnie dla

kazdej nieruchomości:

1) naliczanymi w danej nieruchomości odpisami na fundusz remontowy

zasobów m ieszkaniowych,

2) należną danej nieruchomości częścią innych przychodów funduszu

remontowego,

3) kredytem zaciągniętym na potrzeby danej nieruchomości.

§ 123.

1. Członkowie Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze prawa do lokali

mieszkalnych, lokali uzytkowych i garaży olaz do miejsc postojowych

w wielostanowiskowych lokalach są obowiązane uczestniczyć w pokrywaniu

kosztów zwięanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomoŚci
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w częściach przypadąących na ich lokale, eksploatacją i utrzymaniem

nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni przez uiszczanie oPłat

zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.

2, Członkowie Spółdzielni, będący właścicielami lokali mieszkalnych, lokali

uzytkowych i garaży oraz udziałów w garażach wielostanowiskowYch są

obowiąani uczestniczyc w pokrywaniu kosztów związanych z eksPloatacją

i utrzymaniem ich lokali, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomoŚci

wspólnych, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiącYch mienie

Społdzielni przez uiszczanie opłat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Osoby nie będące członkami Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze

własnościowe prawa do lokali, są obowiązane uczestniczyć w-pokrywaniu

kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości

w częściach przypadających na ich lokale, eksploatacją i utrzymaniem

nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni pzez uiszczanie oPłat na

takich samych zasadach jak członkowie Spółdzielni.

4. właściciele lokali nie będący członkami spółdzielni są obowiązani

uczestniczyó w pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacją

i utrzymaniem ich lokati, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomoŚci

wspóInych. Są oni równiez obowiązani uczestniczyć w wydatkach

związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomoŚci stanowiącYch

mienie Spółdzielni, które są przeznaczone do wspólnego korzystania przez

osoby zamieszkujące w określonych budynkach lub osiedlu. Obowiązki te

wykonują przez uiszczanie opłat na takich samych zasadach, jak członkowie

Spółdzielni.

5. ponadto członkowie w ramach opłat za korzystanie z lokalu uczestniczą

w spłacie kredytu wraz z

inwestycyjnego na budowę

odsetkami zaciągniętego na budowę zadania

zadania i nwestycyj nego w części p rzypadaj ącej
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1.

na zajmowany lokal, w wysokości wynikającej z zą,q/ańej umowy ,4.yr..:,

kredytobiorcą, chyba, że członkow obowiązują inne warunki spłat! tych

należności na pod stawie ogól n ie obowiązuj ących przepisów szczeg ól nych.

6. Członkowie Spółdzielni, oczekujący na ustanowienie na ich rzecz

spółdzielczego prawa do lokalu albo prawa odrębnej własnoŚci lokalu, są

obowiązani uiszczać opłaty, o których mowa w postanowieniach

poprzedzających, z chwilą postawienia im lokalu do dyspozyąL

§ 124,

Wysokość opłat, o których mowa w §123, jest ustalana na podstawie planu

kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku dla

poszczególnych osiedli albo nieruchomości z uwzględnieniem jako

jednostek rozliczeniowych: 1 m2 powierzchni uzytkowej, ilości osób

korzystających z lokalu, a w przypadku wyposazenia lokali w urządzenia

pomiarowe - wskazań tych urządzeń.

Szczegółowe zasady ustalania planu kosztów zarządzania

nieruchomościami oraz regulaminy rozliczania tych kosztów i ustalania

wysokości opłat za lokale określa regulamin uchwalony przez Radę

Nadzorczą.

Regulamin rozliczania kosztów zasobami mieszkaniowymi powinien

zawier ać w szczeg ólności :

1) określenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegÓlnYch rodzajów

kosztów (w skali nieruchomości, zespołu nieruchomoŚci, jednolicie na

całość zasobów),

2) określenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegÓlnych rodzajow

kosztów (1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osób zamieszkałYch

w lokalu, wskazania urządzen pomiarowych),

3) róznicowanie obciązeń poszczególnych lokali kosztami gospodarki

zasobami mieszkaniowymi z tytułu sposobu wykorzystania lokali (lokale

mieszkalne, lokale użytkowe),

2.

ó.
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4) mozliwośó róznicowania obciąeń poszczególnych lokali ko_sztamł!<",- J:-

gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytułu nierównorzędnych

walorów uzytkowych i atrakcyjności,

4, Regulamin rozliczania kosztów gospodarki cieplnej powinien zawieraĆ

w szczególności:

1 ) j ed n ostkę o rg a n i zacyjną r ozliczania kosztów d ostawy ciepła,

2) fizyczną jednostkę rozliczania kosztów,

3) okresy rozliczeniowe kosztów gospodarki cieplnej (rok kalendarzowY,

sezon grzewczy, kwańał, miesiąc),

4) stosowanie bonifikat w opłatach z tytułu nienalezytego Świadczenia

usług dostawy ciepła.

5) terminy ostatecznego rozliczenia z użytkownikami mieszkań oPłat

pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin

zwrotu nadpłat lub ządania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 125.

Opłaty, o ktorych mowa w § 123 powinny być uiszczane co miesiąc z góry

do dnia ,l5 kazdego miesiąca,

O zmianie wysokości opłat Spółdzielnia jest zobowiązana powiadomić

członków co najmniejtrzy miesiące przed upływem terminu wnoszenia oPłat.

Termin ten dotyczy podwyzek opłat na pokrycie kosztów zaleznych od

Spółdzielni. Zmianawysokości opłat wymaga uzasadnienia na piśmie,

o zmianie wysokości opłat na pokrycie kosztów niezależnych od Spółdzielni,

w szczególności energii, gazu, wody oraz odbioru ścieków, odpadów

i nieczystości ciekĘch, Spółdzielnia jest zobowiązana powiadomić osoby,

o których mowa w § 123 ust. 1 _4 i6 co najmniej 14-cie dni przed upływem

terminu wnoszenia.

W przypadkach, w których opłaty za używanie lokali zależąod liczby osób

zamieszkujących te lokale, naliczanie opłat następuje od dnia następnego

po dniu, w ktorym członek pisemnie udokumentował zmianę iloŚci osób

zamieszkałych w lokalu.

2.

3.

4.
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5. Od niewpłaconych w terminie należności Spółdziótnia moze _ pobie'rhó --

odsetki ustawowe. Koszty wezwań do zapłaty obciązają członków i inne

osoby zalegające z zapłatą należności wobec Spółdzielni w wysokoŚci

ustalonej przez Radę Nadzorczą.

§ 126.

Pozytki i inne przychody z nieruchomości wspólnej słuzą poknywaniu

wydatków związanych z jej eksploatacją i utrzymaniem, a w części

przekraczającej te wydatki przypadąąwłaścicielom lokali proporcjonalnie do

ich udziałów w nieruchomości wspólnej. W takim samym stosunku

właściciele lokali ponoszą wydatki i ciężary związane z utrzymaniem

nieruchomości wspólnej w części nie znajdującej pokrycia w pozytkach

i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze - na wniosek większości właścicieli w budynku lub

budynkach połozonych w obrębie danej nieruchomości obliczanej według

wielkości udziałow w nieruchomości wspólnej - ustalić zwiększenie

obciązenia z tego tytułu właścicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to

w sposób korzystania z tych lokali.

Pozytki i inne przychody z własnej działalności gospodarczĄ Spółdzielni

przeznacza się na pokrycie wydatków związanych z eksploatacją

i utrzymaniem nieruchomości w zakresie obciążĄącym członków.

Zasady ustalania udziału członków w pozytkach z działalności gospodarczej

Spółdzielni oraz sposób wykorzystania tych pozytków określa Rada

Nadzorcza.

§ 127.

Do domów jednorodzinnych stosuje się postanowienia statutu dotyczące

lokali, przy czym szczegółowe zasady rozliczenia kosztów związanych

z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości określa Rada Nadzorcza.

§ 128.

1, Przez dodatkowe wyposażenie lokali rozumie się nie zaliczane do kosztów

inwestycji nakłady poczynione ze środków członków lub innych

2,
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uzytkowników na wyposazenie i wykończenie lokali, mające cl,ieiiakteT trwałV

i podnoszące wańość uzytkową lokali.

Dodatkowe wyposażenie i wykończenie lokali, jeśli nie jest wykonane za

pośrednictwem Spółdzielni, wymaga zgody Spółdzielni wówczas gdy

połączone jest ze zmianami w układzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu,

zmianami konstrukcyjnymi lub pionow instalacyjnych.

Nakłady, o ktorych mowa w ust. 1 nie są zapisywane na wkłady

mieszkaniowe i budowlane członków. W przypadku ustania tytułu prawnego

do lokalu wańość dodatkowego wyposazenia i wykończenia jest

uwzględniona przy ustalaniu rynkowej wańości lokalu,

W przypadku przekształcenia tytułu prawnego do lokalu płatności

wymagane od użyikownika lokalu z tytułu tego przekształcenia nie mogą

obejmować wańości dodatkowego wyposazenia i wykończenia

sfi nansowanego przez użytkown ika lokalu,

W przypadku wygaśnięcia tytułu prawnego do spółdzielczego lokalu

mieszkalnego lub uzytkoweg o oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji

Społdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytułu dodatkowego Wyposazenia

dokonane zostanie pod warunkiem, źe nowy członek obejmujący zwolniony

lokal wyrazi zgodę na przyjęcie i dokona wpłaty za dodatkowe wyposazenie

lokalu.

10. oRGANY sPoŁDzlELN!

10.1. PosTANoWlENlA oGoLNE

§ 129.

1. Organami Spółdzielni są:

- Walne Zgromadzenie

- Rada Nadzorcza

- Zarząd

i. -'

]1

2.

J.

4.

5.
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Wybory do organów Spółdzielni, o których mowa * r.iri. i; dokonywa"a'*.ą'

w głosowaniu tajnym spośród nieograniczonĄ liczby kandydatów.

Odwołanie członka organu następuje także w głosowaniu tajnym.

Kandydaci do Zarządu i Rady Nadzorczej, przed umieszczeniem ich

nazwisk na kańach wyborczych, składają oświadczenia, że nie naruszają

zakazu konkurencji, o którym mowa w § 159 statutu oraz, że nie zalegają

w stosunku do Spółdzielni z opłatami, o których mowa w § 123 statutu.

Do organów Spółdzielni wchodzą kandydaci, którzy otrzymali kolejno

największą liczbę oddanych głosów.

Przy obliczaniu wymaganej większości głosów, przy wyborach do organów

i przy podejmowaniu innych uchwał przez organy Spółdzielni, uwzględnia

się tylko głosy oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi). Jezeli

w głosowaniu padła równa liczba głosów ,,za" i,,przeciw", uchwałę uznaje się

za niepodjętą, a wybor za niedokonany.

Członek - osoba fizyczna nie posiadająca pełnej zdolności do czynności

prawnych nie moze być członkiem organów Spółdzielni. W Walnym

Zgr omadze n i u u czestn i czy przez swojeg o p rzed stawi ciel a ustawoweg o.

Tryb zwoływania posiedzeń organów Spółdzielni, o których mowa w ust, 1

oraz sposób i warunki podejmowania uchwał przez te organy określa statut

Spółdzielni.

Członkowie Rady Nadzorczej otrzymują wynagrodzenie w wysokości %

minimalnego wynagrodzenia za pracę, o którym mowa w ustawie z dnia 10

pażdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za pracę.

Wynagrod zenie to jest wypłacane w formie miesięcznego ryczałtu bez

względu na ilość posiedzeń, przy czym warunkiem wypłacenia tego

wynagrod zeniajest udział członka organu w kazdym posiedzeniu w danym

miesiącu, chyba że nieobecność członka jest usprawiedliwiona. Jezeli

w danym miesiącu posiedzenie organu nie odbywa się, to wynagrodzenie

członkom organu nie przysługuje. W przypadku, gdy w miesiącu odbyło się

więcej niz jedno posiedzenie Rady, a członek bez usprawiedliwienia nie
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przybył na co najmniej jedno z nich, wynagrodzenić

Nadzorczej ulega proporcjonalnemu obnizeniu,

1?

członka Rady
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9. Członkowie Spółdzielni mogą wybrać 3-osobową Radę Mieszkańców

Nieruchomości, która jest reprezentantem osób zamieszkałych w danej

nieruchom ości. Zakres działania Rad Mieszkańców Nieruchomości i tryb ich

obradowania określa Rada Nadzorcza w regulaminie.

1 0.2 WALNE zGRoMADzENlE

§ 130.

1. Walne Zgromadzenie jest nĄwyższym organem Spółdzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone na części, gdy liczba członków

Społdzielni przekroczy liczbę 500. llość części Walnego Zgromadzenia

ustala na początku kazdego roku Rada Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania członków do poszczegÓlnych

części Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczyĆ członków

uprawnionych do lokali znajdujących się w obrębie jednej nieruchomości do

roznych części Walnego Zgromadzenia.

3. Członek może braó udział w Walnym Zgromadzeniu tylko

osobiście albo przez pełnomocnika. Pełnomocnik nie może zastępowaĆ

więcej niz jednego członka w Walnym Zgromadzeniu. Pełnomocnictwo

powinno być udzielone na piśmie pod rygorem niewazności i dołączone do

p rotokołu Wal nego Zgromadzen ia. Lista pełnom ocn ictw pod lega odczytan iu

po rozpoczęciu Walnego Zgromadzenia.

4. Każdy członek może uczestniczyc w kazdej części Walnego Zgromadzenia

z prawem zabrania głosu, lecz bierze udział w głosowaniu tylko na tej

części, do której należy,

5, Osoby prawne będące członkiem Spółdzielni biorą udział w określonej

części Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu

pełnomocnika, Pełnomocnik nie może zastępowaó więcej niz jednego
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członka. Pełnomocnik osoby prawnej może być wybierany"ja,ko;c,złorrek

Rady Nadzorczej,

Członkowie nie mający zdolności do czynności prawnych lub członkowie

z ograniczoną zdolnością do czynności prawnych biorą udział w określonej

części walnego zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu

pełnomocnika. Pełnomocnik ten nie może być wybierany jako członek Rady

Nadzorczej lub Zarządu.

członek ma prawo korzystania na własny koszt z pomocy prawnej lub

pomocy ekspeńa, osoby, z ktorych pomocy korzysta członek, nie są

uprawnione do zabierania głosu.

§ 131.

Do wyłącznej właściwości walnego zgromadzenia nalezy :

1) uchwalanie kierunków rozwoju działalności gospodarczej oraz

działalności społecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie spraw ozdan Rady Nadzorczej , zatwierdzanie sprawozdań

rocznych i sprawozdań finansowych oraz podejmowanie uchwał co do

wniosków członków spółdzielni, Rady Nadzorczej lub zauądu w tych

sp rawach i udziela nie absol uto ri u m człon kom zarządu,

3) rozpatrywanie wniosków wynikających z przedstawionego protokołu

polustracyjnego z działalności społdzielni oraz podejmowanie uchwał

w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwał w sprawie podziału nadwyzki bilansowej lub

sposobie pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwał w sprawie zbycia nieruchomości, zbycia zakładu

lub innej wyodrębnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do innych organizacji

gospodarc zych oraz występowania z n ich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiązań jaką spółdzielnia może

zaciąnąó,
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8) podejmowanie uchwał w sprawie połączenia się Spółdzielni, Podziału

Spółdzielni lub jej likwidacji,

9) rozpatrywanie w postępowaniu wewn ątrzspołdzielczym odwołań od

uchwał podjętych przez Radę Nadzorczą jako organ pierulrszej instancji,

't0) uchwalanie zmian statutu,

11)podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia lub wystąpienia Spółdzielni

ze związku oraz upowaznia nie Zaządu do działań w tym zakresie,

12)wybór delegatów na Ąazd związku, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona,

1 3)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej

14)podejmowanie uchwał w sprawach wyodrębniania osiedli pod względem

organizacyjnym i gospodarczym oraz określanie zasad gospodarki

finansowej tych osiedli,

'l S)wybór i odwoływanie członków Rady Nadzorczej,

§ 132.

1, Walne Zgromadzenie zwołujeZarząd przynajmniejrazw roku, wterminie do

dnia 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie może byó zwołane przezZarząd zważnych powodów

w kazdym czasie.

3, zarząd zwołuje walne zgromadzenie takze na ządanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmnią 1t10 ogółu członków Spółdzielni,

4. żądanie zwołania Walnego Zgromadzenia powinno być wyrazone

w pisemnym wniosku z podaniem celu jego zwołania,

5, W przypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwołuje się

w takim terminie, aby mogło ono odbyó się w ciągu czterech tygodni od dnia

wniesienia żądania, a jezeli to nie nastąpi, zwołuje je Rada Nadzorcza,

Związek Rewizyjny, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada

Spółdzielcza na koszt Spółdzielni.
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§ 133.

1"

2.

3.

O czasie miejscu i porządku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani

są pisemnie na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej'części

członkowie Społdzielni, Związek Rewizyjny, w ktorym Społdzielnia jest

zrzeszona oraz Krajowa Rada Spółdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawierać czas, miejsce, porządek obrad oraz

informację o miejscu wyłozenia wszystkich sprawozdań i projektów uchwał,

które będą przedmiotem obrad oraz informację o prawie członka do

zapoznania się z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porządku obrad znajduje się punkt o wyborze członków

Rady Nadzorczej , zawiadomienie powinno zawierać informację

o mozliwości zgłaszania kandydatów na członków Rady Nadzorczej,

w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pienłszej części Walnego

Zgromadzenia.

4. Zawiadomienie przekazuje się listem poleconym lub dostarcza się je

wszystkim członkom Spółdzielni za pokwitowaniem odbioru (z datą).

§ 134.

ZASADY OBRADOWANIA WALNEGO ZGROMADZEN|A

1. Walne Zgromadzenie moze podejmować uchwały jedynie w sprawach

objętych porządkiem obrad podanym do wiadomości członków w sPosób

określony w § 133 statutu.

2, Wa1ne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwał bez względu na

liczbę obecnych członków Spółdzielni na poszczególnYch częŚciach

Walnego Zgromadzenia.

3, Każdy projekt uchwały poddaje się głosowaniu na kazdej części Walnego

Zgromadzenia.
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Warunek, o którym mowa w ust. 3 uznaje się za spełnibn! iównieŁ

w przypadku, gdy na zebranie danej części Walnego Zgromadzenia nie

przyszedł żaden z uprawnionych członków lub gdy członkowie obecni na

danej częściWalnego Zgromadzenia nie wzięli udział w głosowaniu.

Wa l ne Zgr omadze n ie p odej m uje u chw ały zwykłąwię kszością głosów,

Większość kwalifikowana wymagana jest: ;

a) 2t3 głosów _ dla podjęcia uchwały o zmianie statutu Spółdzielni,

b) 2t3 głosów - dla podjęcia uchwały w sprawie odwołania członka Rady

Nadzorczej

c) 2/3 głosów - dla podjęcia uchwały w sprawie połączenia Spółdzielni,

d) % głosów - dla podjęcia uchwał w sprawie likwidacji spółdzielni.

§ 135.

Projekty uchwał i żądania zamieszczenia oznaczonych spraw

w porządku obrad Walnego Zgromadzenia mają prawo zgłaszać: Zarząd,

Rada Nadzorcza i członkowie. Projekty uchwał, w tym uchwał

przygotowanych w wyniku tych żądań powinny być wykładane na

co najmniej 14 dni przed terminem pienruszej części Walnego

Zgromadzenia.

Członkowie mają prawo zgłaszać projekty uchwał i żądania, o których mowa

w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pienruszej częŚci

Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwały zgłaszanej przez członków

Spółdzielni musi być popańy - podpisany przez co najmniej 10 członków.

Członek ma prawo zgłaszania poprawek do projektów uchwał nie późniĄ niż

na 3 dni przed posiedzeniem pieruuszej części Walnego Zgromadzenia.

Zarząd jest zobowiązany do przygotowania pod względem formalnym

i przedłożenia pod głosowanie na kazdej części Walnego Zgromadzenia

projektów uchwał i poprawek zgłoszonych przez członków Spółdzielni.
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5. Uzupełniony porządek obrad Walnego Zgromadzenia ZarzĄd:WYwiesŹh

w siedzibie Spółdzielni oraz na klatkach schodowych budynków,

w których prawa do lokali posiadają członkowie Spółdzielni na 7 dni'przed

p ierwszą częścią Wal nego Zgromadzenia,

§ 136.

Obrady poszczególnych części Walnego Zgromadzenia otwiera

przewodniczący Rady Nadzorczej lub inny upowazniony członek Rady.

Na kazdej częściWalnego Zgromadzenia wybierane jest odrębne prezydium

w składzie: przewodniczący, zastępca przewodniczącego i sekretarz. Wybór

prezydium przeprowadza się w głosowaniu jawnym.

§ 137.

Na kazdej części Walnego Zgromadzenia w głosowaniu jawnym wybiera się

zwyl<łą większością głosów, spośród członków Spółdzielni następujące

komisje:

1) Komisję mandatowo-skrutacyjnąw składzie 3 osób,

Do zadan komisji należy:

sprawdzenie kompletności listy obecności oraz wazności

mandatów pełnomocników osób prawnych członków

spółdzielni oraz przedstawicieli osób z ograniczoną lub

pozbawioną zdolnością do czynności prawnych,

sprawdzenie prawidłowości zwołania danej części walnego

Zgromadzenia i zdolności do podejmowania prawomocnych

uchwał,

dokonywanie na zarządzenie przewodniczącego danej części

Walnego Zgromadzenia, obliczeń wyników głosowania

i podanie tych wyników przewodniczącemu, wykonywanie

innych czynności związanych z obsługą głosowania.

'nC1j,'],f, ,1.:, 
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1.

2,

1.

a)

b)

c)

2) Komisję Wnioskową w składzie 3 osób,
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Do zada ń Kom isj i należy u porząd kowa n ie wn ioskóW zgłoszonych

w trakcie obrad i wskazanie organu odpowiedzialnego za realizaĄę

wniosku.

3) lnne komisje w miarę potrzeby,

2. Komisje wybierają ze swego grona przewodniczącego i sekretarza.

3. Komisje sporządzają protokół ze swej działalności, który podpisują

członkowie Komisji.

4. Przewodniczący Komisji składają Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie

z czynności Komisji,

5. Protokoły Komisji puekazywane są sekretarzowi danej częŚci Walnego

Zgromadzenia.

§ 138.

1. po omówieniu spraw zamieszczonych w porządku obrad, przewodniczącV

kazdej części Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusję, udzielając głosu

według kolejności zgłoszeń.

2. Czas wystąpienia w dyskusji określa Przewodniczący danej częŚci Walnego

Zgromadzenia. Członkom Rady Nadzorczej , Zarządu oraz przedstawicielom

Związku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spółdzielczej, głos może być

udzielany poza kolejnością,

3, przewodniczący danej części Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrÓcic

uwagę osobie zabieralącej głos, jeżeli odbiega od przedmiotu dYskusji lub

przekracza czas przeznaczony na wypowiedź. W przypadku nie

zastosowania się mówcy do uwag, przewodniczący Zgromadzenia odbiera

mu głos. Przewodniczący może odmówió udzielenia głosu osobie, która

w danej sprawie jużprzemawiała.

4. W sprawach formalnych przewodniczący Walnego Zgromadzenia udziela

głosu poza kolejnością. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza się

wnioski dotyczące:

a) sposobu głosowania,

70



b) głosowania bez dyskusji,

c) zakończenia dyskusj i,

d) zamknięcia listy mówców,

e) zarządzen ia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogą zabrać głos

jedynie dwaj mówcy - jeden ,,za" ijeden ,,przeciw" wnioskowi.

Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje

w głosowaniu jawnym , zwykłąwiększością głosów,

§ 139.

1. po omówieniu poszczególnych punktów porządku obrad i ewentualnej

dyskusji, przewodni czący danej części Walnego Zgromadzenia zarządza

głosowanie, jeśli określona sprawa wymaga podjęcia uchwały przez Walne

Zgromadzenie.

2. Każda uchwała poddana głosowaniu na danej części Walnego

zgromadzenia powinna mieó nadany numer (ten sam na wszystkich

częściach Zgromadzenia), datę podjęcia itytuł określający sprawę, w której

uchwała została podjęta.

§ 140.

z obrad kazdej części walnego zgromadzenia sporządza się protokół, który

p od p i s uj ą p rzewod n i czący i se kreta rz ze b ra n i a,

Protokoł z obrad danej części Walnego Zgromadzenia sporządza się

w terminie 7 dni od dnia odbycia danej części Walnego Zgromadzenia.

3. Protokoł i uchwały kazdej części Walnego Zgromadzenia są jawne dla

członków Spółdzielni, przedstawicieli Związku Rewizyjnego, w ktorym

Spółdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spółdzielczej.

4, protokoły z obrad każdej części walnego zgromadzenia przechowuje

Zarząd Spółdzielni co najmniejprzez 10lat.

1.

2.
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5, przebieg obrad danej częściWalnego Zgromadzenia moze byĆ utrwalony za

pomocą urządzeń rejestrujących dźwięk i obraz, o czym członkowie biorącY

udział w z9romadzeniu powinni być uprzedzeni.

6. Na protokół obrad Walnego Zgromadzenia składają się poszczególne

protokoły wszystkich jego części i protokół z obrad Kolegium, które tworzą

przewodniezący i sekretarze poszczególnych części Walnego

Zgromadzenia.

§ 141.

Uchwałę uważa się za podjętą, jezeli za uchwałą opowiedziała się wymagana

w ustawie lub statucie większość ogólnej liczby członków uczestniczącYch

w Walnym Zgromadzeniu.

§ 142.

1. W ciągu 10 dni po odbyciu ostatniej części Walnego Zgromadzenia,

Kolegium składające się co najmniej z jednego członka Prezydium

poszczególnych części Walnego Zgromadzenia na podstawie Protokołów

tych zebran autoryzuje treśó podjętych uchwał oraz potwierdza, które

uchwały zostały podjęte, a ktore nie zostały podjęte. W przypadku nie

sporządzenia protokołu w terminie, Kolegium Walnego Zgromadzenia

potwierdza podjęcie uchwał na podstawie protokołów Komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej.

2. protokół z obrad Kolegium, które autoryzowało treŚĆ podjętych uchwał oraz

potwierdziło, ktore uchwały zostały podjęte a które nie zostały podjęte,

podpisują członkowie Prezydium poszczególnych części Walnego

Zgromadzenia, którzy biorą udział w pracach Kolegium.

3. protokół, o .którym mowa w ust, 2 stanowi integralną częŚĆ protokołu

Walnego Zgromadzenia,

4, spółdzielnia prowadzi rejestr uchwał podjętych przez walne

Zgromadzenie,
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WYBORY DO RADY NADZORCZEJ

§ 143,

1. Wybory członków Rady Nadzorczej dokonyłane są w głosowaniu tajnym

spośród nieograniczonej liczby kandydatów,

2. Do Rady Nadzorczej mogą być wybierani tylko członkowie Spółdzielni oraz

osoby niebędące członkami, jako pełnomocnicy osób prawnych o ile zostali

zgłoszeni wtrybie § 133 ust,3 statutu. Wskład Rady Nadzorczej nie mogą

wchodzió osoby będące pracownikami Spółdzielni. Uchwała w sPrawie

wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilą

nawiązania stosunku pracy w Spółdzielni przez członka Rady Nadzorczej

ustaje jego członkostwo w Radzie Nadzorczej,

Kandydatów do Rady Nadzorczej zgłaszĄą członkowie Spółdzielni

w trybie § 133 ust. 3 Statutu.

Zgłoszenie kandydata:

powinno być złożone na piśmie oraz poparte _ podpisane przez co

najmniej 15 członków Spółdzielni.

powinno zawierać imię i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska

osób zgłaszających,

pisemną zgodę na kandydowanie oraz oświadczenie, że: nie prowadzi

działalności konkurencyjnej wobec Spółdzielni i nie zalega z wnoszeniem

opłat eksploatacyjnych.

Kandydaci zgłoszeni po ustalonym terminie nie mogą kandydować do Rady

Nadzorczej,

Listę zgłoszonych kandydatów na członków Rady Nadzorczej, którzy

wyrazili zgodę na kandydowanie sporządza Zarząd. Kandydaci znajdujący

się na liście poddawani są pod głosowanie (tajne) na każdĄ części

Walnego Zgromadzenia.

§.l ]]

Kfi.r."

u]"

J.

4.
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Kandydaci do Rady Nadzorczej przed głosowaniem mogą iiót<Onae

p rezentacj i na każdej części Walnego Zgromadzenia.

SWoJeJ5.

6.

7"

B.

o

Członkowie komisji mandatowo - skrutacyjnej nie mogą kandydować do

Rady Nadzorczej.

wybory członków Rady Nadzorczej przeprowadza się przy pomocy kań

wyborczych, na których nazwiska i imiona kandydatów umieszczone są

w kolejności alfabetycznej. Głosowanie odbywa się poprzez złożenie kańy

wyborczej do urny w obecności komisji mandatowo - skrutacyjnej

poszczególnych części Walnego Zgromadzenia.

Głosujący stawia znak X przy nazwisku tego kandydata , na którego oddaje

głos.

Głos jest nieważny, jezeli:

a) na karcie do głosowania zostały dodatkowo dopisane nazwiska lub

zostały skreślone,

b) głosujący zaznaczył znakiem x większą liczbę nazwisk niz liczba osób

wybieranych do rady,

c) kańa do głosowania została przekreślona, podańa lub w inny sposób

uszkodzona.

Liczbę głosów oddanych na poszczególnych kandydatów oblicza

komisja mandatowo _ skrutacyjna, która z czynności tych spouądza

p roto kół. p rzewod n iczący ko m isj i ogłasza wyn i ki głos owa n i a,

Do Rady Nadzorczej zostają wybrani kandydaci , ktorzy uzyskali kolejno

największą liczbę oddanych głosów licząc łącznie wyniki głosowań na

wszystkich częściach Walneg o Zgromadzenia,

Liczba osób "wybranych 
do Rady Nadzorczej nie moze przekraczać liczby

członków Rady Nadzorczej określonej w Statucie,

w przypadku uzysk ania przez kandydatów równej liczby głosów mandat

nie zostaje obsadzony. Wybory na nieobsadzony mandat członka Rady

Nadzorczej przeprowadza się na najblizszym walnym zgromadzeniu.

10.

11.

12.

13.
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§ 144.

Odwołanie członka Rady Nadzorczej przed upływem kadencji może nastąpić

w głosowaniu tajnym, większością 2/3 głosow członków biorących udział we

wszystkich częściach Walnego Zgromadzenia o ile w porządku obrad kazdej

części Walnego Zgromadzenia był przewidziany punkt odwołania członka RadY

Nadzorczej.

10.3. RADA NADzoRczA

§ 145.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolę i nadzór nad działalnością SPÓłdzielni-

§ 146.

1. Rada Nadzorcza składa się z siedmiu osób wybranych przez Walne

Zgromadzen ie spośród człon ków Spółdziel ni,

2. Jezeli członkiem Spółdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze

być wybrana osoba nie będąca członkiem Spółdzielni, wskazana PVez

osobę prawną.

§ 147.

W skład Rady Nadzorczej nie mogą wchodzić osoby będące z członkami

Zarządu w związku maźeńskim albo w stosunku pokrewieńStwa lub

powinowactwa w linii prostej iw drugim stopniu linii bocznej,

§ 148.

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 latai rozpoczyna się od dnia nastęPnego

po zakończeniu Walnego Zgromadzenia w tym roku, w którym odbyły się

wybory a kończy się po 3 latach z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia.

2. Członek Rady Nadzorczej może być wybrany tylko na dwie kolejne kadencje

Rady. Po dwóch kolejnych kadencjach ponowny wybór do Rady Nadzorczej

mozliwy jest po przerwie truvającej co najmniejjedną kadencję,
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3. Liczbę kadencji oblicza się biorąc pod uwagę dotychczasowy staż członka

Rady Nadzorczej.

§ 149.

Mandat członka Rady Nadzorczej wygasa z upływem kadencji, na którą został

wybrany. Wygaśnięcie mandatu przed upływem kadencji następuje

w przypadkach:

1) odwołania większością2l3 głosów przez Walne Zgromadzenie, o ile

w porządku obrad Walnego Zgromadzenia podanym członkom do

wiadomości w trybie określonym w statucie, był przewidziany punkt

dotyczący odwołania członków Rady Nadzorczej,

2) pisemnego zrzeczenia się mandatu,

3) ustania członkostwa w Spółdzielni,

4) odwołania pełnomocnika przez osobę prawną.

§ 150,

Na miejsce członka Rady Nadzorczej, który utracił mandat, najblizsze Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru _ do końca kadencji Rady Nadzorczej _

innego członka Rady Nadzorczej.

§ {51.

1, Do zakresu działania Rady Nadzorczej należy:

1) uchwalanie planów gospodarczych i programów działalności

społecznej, oświatowej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola działalności Spółdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdań finansowych,

b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spółdzielnię jej

zadań gospodarczych ze szczególnym uwzględnieniem

przestrzegania przez Spółdzielnię praw jej członków,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem załatwiania przezZarząd

wniosków organów Spółdzielni ijej członków,

3) podejmowanie uchwał w sprawie nabycia i obciąenia nieruchomoŚci

oraz nabycia zakładu lub innej jednostki organizacyjnej,
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4) podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do innych organizacji

społecznych orazwystępowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spółdzielni,

6) składanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdań zawierających

w szczególności wyniki kontroli i ocenę sprawozdań finansowych,

7) podejmowanie uchwał w sprawach czynności dokonywanych pomiędzy

Społdzietnią a członkiem Zarządu lub dokonywanych przez

Spółdzielnię w interesie członka Zarządu oraz reprezentowania

Społdzielni przy takich czynnościach; do reprezentowania Spółdzielni

wystarczy dwóch członków Rady Nadzorczej przez nią

upowaznionych,

8) wybór i odwoływanie oraz zawieranie i rozwiązywanie umów o pracę

z cżonkamiZarządu, w tym prezesa ijego zastępcy,

9) uchwalenie regulaminu Zarządu,

10) uchwalenie innych regulaminów nie zastrzezonych do właŚciwoŚci

Walnego Zgromadzenia,

11) rozpatrywanie odwołań od uchwał Zauądu w sprawach między

członkiem a Spółdzielnią.,

12) zwoływanie Walnego Zgromadzenia w warunkach określonych

W Statucie,

13) uchylony,

14) uczestniczenie w lustracji Spółdzielni oraz przedstawienie wYników

z lustracji najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spółdzielni,

16) podejmowanie uchwał w zwięku z badaniem sprawozdania

finansowego pod względem rzetelności i prawidłowości,

17) uchwalanie szczegołowych zasad tworzenia i gospodarowania

fu nduszami własnymi Spółdzielni,

18) uchwalenia zasad rozliczania kosztów budowy i ustalania wYsokoŚci

wkładów na lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaże) i domy

jednorodzinne,

19) uchwalenie zasad rozliczania kosztów poniesionych na modernizację

budynkow,
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20) uchwalenie regulaminu w sprawie warunków "bTÓań?/bcyjno

finansowych inwestycji realizowanych w celu sprzedaży mieszkań,

21) uchwalenie regulaminu uzywania lokali w domach spółdzielczYch oraz

porządku domowego i współzycia mieszkańców,

22) uchwalenie regulaminu określa;iącego zasady uczestniczenia

w wydatka ch związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości

23) uchwalenie regulaminu określającego obowiązki Spółdzielni i członków

w zakresie napraw wewnątrz lokali oraz zasad rozliczeń Spółdzielni

z członkami zwalniającymi lokale,

24) uchwalenie regulaminów organizowania wszelkich przetargów

p rzep rowadzanych przez Spółdziel n ię,

25) określenie lokali do wynajmu i określenie kryteriów wyboru najemców,

26) podejmowanie uchwał w sprawie zwiększenia obciązenia właścicieli

lokali uzytkowych z tytułu utrzymania nieruchomości wspólnej,

27) podejmowanie uchwał w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie

hipoteki na nieruchomości dla potrzeb której przeznaczone będą środki

finansowe pochodzące z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody

większości członków spółdzielni, których prawa do lokali związane są

z tą nieruchomością,

28) ustalanie zasad zaliczania członków do poszczególnych części

Walnego Zgromadzenia,

29) podejmowanie uchwał w sprawie wygaśnięcia spółdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Rada Nadzorcza może żądac od Zarządu, członków i pracowników

spółdzielni wszystkich sprawozdań i wyjaśnień, przeglądać księgi oraz

dokumenty i sprawd zaćbezpośrednio stan majątku spółdzielni.

Rada Nadzorcza składa sprawozdanie ze swojej działalności walnemu

Zgromadzeniu.

2.

3.
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§ 152.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwołuje przewodniczący Rady Nadzorczej lub

w raziejego nieobecności - zastępca przewodniczącego, co najmnie|raz na

kwańał.

Pienłsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwołuje przewodniczący ostatniej

części Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania się Rady

Nadzorczej.

3, Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno być zwołane równiez na wniosek 1/3

członków Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarządu w terminie 2 tygodni od

d nia zgłos zenia wniosku,

§ 153.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji

mogą uczestniczyć z głosem doradczym członkowie Zarządu, przedstawiciele

Związku Rewizyjnego, w ktorym Spółdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni

goście.

§ 154.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, w skład ktorego

wchodzą: przewodniczący, jego zastępca, sekretarz i przewodniczący

stałych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 155.

Rada Nadzorcza powołuje ze swego grona Komisję Rewizyjną oraz inne

komisje stałe lub czasowe.

§ 156.

1. Wewnętrzną strukturę Rady Nadzorczej , szczegółowy zakres działania, tryb

obradowania i podejmowania uchwał oraz inne sprawy organizacyjne RadY

Nadzorczej określa regulamin uchwalony przezWalne Zgromadzenie.
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2. Nie mozna być jednocześnie członkiem Rady Nadzorczej i Zaządu te1

samej Społdzielni. W razie konieczności Rada Nadzorcza może wyznaczYÓ

jednego lub kilku ze swoich członków do pełnienia funkcji członka

(członków) Zarządu.

10.4. ZARZĄD

§ 157.

Zarząd kieruje działalnością Spółdzielni i reprezentuje ją na zewnątrz.

§ {58.

Zarząd składa się z 3 osób, w tym prezesa i jego zastępców, wybranych

przez Radę Nadzorczą,

Członkowie Zarządu powinni posiadaó niezbędne dla tej funkcji

kwalifikacje tj odpowiednie wykształcenie, doświadczenie

w organizowaniu i kierowaniu pracą podmiotów gospodarczych oraz

wykazac się znajom ością p rob lematyki spółdzielczości m ieszkan iowej.

Członków Zarządu, w tym prezesa i jego zastępców wybiera i odwołuje

Rada Nadzorcza w głosowaniu tajnym. Odwołanie wymaga pisemnego

uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie może odwołać tych członków Zarządu, którym

nie udzieliło absolutorium, niezależnie od tego, że w myŚl postanowienia

statutu wyboru członków zarządu dokonuje Rada Nadzorcza.

Z członkami Zarządu zatrudnionymi w Społdzielni Rada Nadzorcza

nawiązuje stosunek pracy na podstawie umowy o pracę.

Odwołanie członka Zarządu nie narusza jego uprawnień wynikających

Ze Stosunku pracy.

2.

J.

4.

5.
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Spółdzielni na6, W razie odwołania

podstawie powołania,

Zarządowi.

członka Zarządu zatrudnionego w
- ,;.n

prawo odwołania go ze stanowiska pracy przysługuje

§ {59.

1. Do kompetencji Zarządu należy podejmowanie wszelkich decyzji - uchwał w

sprawach nie zastrzeżonych w ustawie Prawo spółdzielpze, ustawie

o spółdzielniach mieszkaniowych lub w statucie, innym organom Społdzielni

aw szczególności:

1) podejmowanie uchwał w sprawach przyjęcia członków do Spółdzielni

orazw sprawach stwierdzenia nabycia lub utraty członkostwa,

2) podejmowanie czynności zwięanych z przenoszeniem własnoŚci

domów lub lokali oraz zawieranie umów o spółdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu, o ustanowienie odrębnej własności lokali

mieszkalnych i uzytkowych, w tym garaży oraz o budowę tych lokali,

3) sporządzanie projektow planów gospodarczych i programów

działalności społecznej i kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki Spółdzielni w ramach uchwalonych planów

i wykonywania związanych z tym czynności organizacyjnych

ifinansowych,

5) uchwalanie opłat za uzywanie lokali mieszkalnych w oparciu

o regulamin Rady Nadzorczej określającego zasady uczestniczenia

w wydatkach związanych z eksploatacjąi utrzymaniem nieruchomoŚci,

6) zabezpieczenie majątku Spółdzielni,

7) sporządzanie rocznych sprawozdań i sprawozdań finansowych,

przedkładanie ich Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu

Zgromadzeniu,

zwoływanie obrad Walnego Zgromadzenia,

ustalenie porządku obrad Walnego Zgromadzenia po uzyskaniu opinii

Rady Nadzorczej,

8)

9)

B1

10) zaciąganie kredytów bankowych i innych zobowiązań,



11) udzielanie pełnomocnictw,

§ 160.

1. Zarząd może udzielić jednemu z członków Zarządu lub innej osobie

pełnomocnictwa do dokonywania czynności prawnych związanych

z kierowaniem biezącą działalnością gospodarczą Spółdzielni lub jej

wyod rębn ionej o rgan izacyj n ie i g ospod arczo jed nostki.

2, Zarząd moze udzielić pełnomocnictw do dokonywania czynnoŚci prawnYch

określonego rodzaju lub czynności szczególnych.

3, Udzielenie pełnomocnictwa przez Zarząd wymaga uprzedniej zgody Rady

Nadzorczej,

§ 161.

1. Zarząd pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach;

w okresie między posiedzeniami Zarząd wykonuje swe funkcje w ramach

podziału czyn n oś ci pom iędzy czło n kam i Zarządu.

2. podział czynności pomiędzy członkami Zarządu, sprawy zastrzeŻone do

decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwał oraz inne

sprawy organizacyjne określa regulamin Zarządu uchwalony przez Radę

Nadzorczą,

§ 162.

1. oświadczenia woli za Społdzielnię składają przynajmniej dwaj członkowie

Zarządu lub jeden członek Zarządu i pełnomocnik.

2, Oświadczenia, o których mowa w ust. 1 składa się w ten sposób, ze pod

nazw ąS połd zi e l n i oso by u p owaźn io n e d o ich s kład a nia zamieszczĄą swoje

podpisy.
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3, Oświadczenia pisemne skierowane do Społdzielni, a złożone w jej lokalu

albo jednemu z członkow Zarządu lub pełnomocnikowi mają skutek prawny

względem Społdzielni.

11. PRZEP|SY WSPoLNE DLA RADY NADzoRczEJ ! ZARZĄDU

§ {63.

1, Nie mozna być jednocześnie członkiem Rady Nadzorczej i Zarządu tej

samej Spółdzielni.

W razie konieczności Rada Nadzorcza może Wznaczyć jednego lub kilku

ze swoich członków do czasowego pełnienia funkcji członka (członków)

Zarządu. W tym wypadku członkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Członkowie Rady Nadzorczej i Zarządu nie mogą brać udziału

w głosowaniu w sprawach wyłącznie ich dotyczących,

Członkowie Rady Nadzorczej i Zarządu nie mogą zajmować się interesami

konkurencyjnymi wobec Spółdzielni, a w szczególności uczestniczYĆ jako

wspolnicy lub członkowie władz przedsiębiorców prowadzących działalnoŚĆ

konkurencyjną wobec Spółdzielni. Narus zenie zakazu konkurencji stanowi

podstawę odwołania członka Rady lub Zarządu olaz powoduje inne skutki

prawne przewidziane w odrębnych przepisach,

Pod pojęciem działalności konkurencyjnej należy rozumieó przede

wszystkim przypadki, w których:

1) inny podmiot prowadzi działalnośó konkurencyjną w stosunku do

działalności Społdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,

wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie

warunków umów ztymi samymi podmiotami świadczącymi usługi,

2) podmiot zawarł ze Spółdzielnią umowę o świadczenie usług lub dostawy,

3.

4.

5.
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6. W wypadku naruszenia przez członka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji

określonego w ust. 4 Rada może podjąc uchwałę o zawieszeniu

w pełnieniu czynności tego organu.

7. W skład Rady Nadzorczej nie mogą wchodzić osoby będące kierownikami

biezącej działal ności gospod arcze1 Spółdziel n i l u b pełnomocn ikam i Zarządu

oraz osoby pozostające z członkami Zarządu lub kierownikami biezącej

działalności gospodarczej Spółdzielni w związku małzeńskim albo

w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim

stopniu linii bocznej, a takze pracownicy Spółdzielni,

12. PRZEPISY PMEJŚclowe ! KoŃcoWE

§ 164,

1. Uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli zmiany statutu wchodząw ŻYcie

z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sądowego,

2, Do czasu wejścia w życie niniejszego statutu stosuje się przepisy

dotych czasowego statutu,

3. W przypadku niezgodności

z powszechnie obowiązującymi

obowiązujące przepisy prawa,

postanowień dotychczasowego statutu

przepisami prawa stosuje się powszechnie

4, Zasady wyboru do organów Spółdzielni określone w niniejszym statucie

obowiązują od wyborów na pienruszą kadencję po zarejestrowaniu statutu.

§ 165.

Uchylony.

§ 166.

W razie likwidacji Spółdzielni pozostała do dyspozyĄi Walnego Zgromadzenia

część majątku Spółdzielni jest dzielona między członków w ten sposób, że
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każdy z nich otrzymuje jednakową kwotę

w Spółdzielni.

W podziale majątku uczestniczą na tych

Spółdzielni.

§ 167.

Uchylony.

zasadach

B5



rdzam, ze niniejszy dokument odpowiada co do treści statutowi objętemu treŚcią wpisu

dokonanego w dniu 08.01.2003 r., sygn, akt SZ XVll Ns-Rej. KRS 7602/O2/9LL,
nr KRS 0000146018wraz ze zmianami dokonanymi w dniach:

P:OL.żaaa r. sygn. akt SZ XVll Ns-Rej. KRS 281l0a/I83; ż1..O9.2004 r. sygn, akt SZ XVll Ns-

ej. KRS 6996104/64ż; I3.tO.ż004 r. sygn. akt SZ XVll Ns-Rej. KRS 10896/04/LIZ; ż6.10.2006
r. sygn. SZ XVll Ns-Rej. KRS 7983/06/195;09.10.2008 r. sygn. akt SZ XVll Ns-Rej. KRS

9175/08/1,6;ż2.08.2O13 r. sygn, SZXlll Ns-Rej. KRS 11346/1,3181;07.10,ż01,6 sygn. SZXlll Ns-

Rej. KRS 9705/161764;27.71,20].8 r. sygn. SZ Xlll Ns-Rej. KRS 13504/181354.
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